Bauamt Bremen-Nord Baugrundstick: Burgwall 2

Ref. Vorhaben: |Nutzungsanderung Sonderbau:
Frau Béttjer Umnutzung und Sanierung
Sattelhof Blumenthal zur
Unterbringung und Betreuung von
mannlichen, minderjahrigen,
unbegleiteten Flichtlingen

AZ: N1082BG2016
RK:
Bez:

11.08.2016

Planungsrechtliche Beurteilung

Fur das Grundstiick liegt kein rechtsverbindlicher B-Plan vor.
Beurteilungsgrundiage § 35 BauGB. Der FNP in der Fassung der Bekanntmachung vom
31.05.2001 stellt Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportanlage” dar.

Geplant ist die Umnutzung des Sattelhofes Blumenthal zur Unterbringung von insgesamt
nicht mehr als 10 unbegleiteten, minderjahrigen Fluchtlingen.

Das ehemalige Jugendheim, bis 2008 als Jugendfreizeitheim genutzt und jetzt leerstehend,
soll wie oben beschrieben, umgenutzt werden.

Eine 24-h-Betreung durch Sozialarbeiter und Erzieher wird gewahrleistet.

Dazu sind Instandhaltungs- und Sanierungsmaflinahmen insbesondere in
brandschutztechnischer Hinsicht ohne Beeintrachtigung des Gebaudevolumens und mit nur
geringfugigem Eingriff in die Fassaden erforderlich, da die Raumlichkeiten -gemessen an
heutigen Anforderungen- ebenfalls nicht mehr funktionsgerecht sind und Sanierungsbedarf
aufweisen.

Es werden irn EG Wohnrdume, eine Kiche und Gemeinschaftsraume fur die Jugendlichen
hergestellt bzw. genutzt, die Mitarbeiterraume sowie Gruppenraume befinden sich ebenfalls
im EG.

Das OG wird ebenfalls zur Unterbringung der Jugendlichen umgenutzt, hier ist durch das
Fehlen eines zweiten Rettungsweges der Einbau einer Rettungsplattform erforderlich.

Vor dem Hintergrund geringfugiger baulicher Veranderungen (Jugendheim in Wohnnutzung)
ist der Umbau planungsrechtlich wiinschenswert und vertretbar.

Nach Ertichtigung des baulichen Brandschutzes, insbesondere zur Nutzung des DG, ist das
Vorhaben bau- und planungsrechtlich unproblematisch.

Dem Antrag wird gemaf § 35 Abs. 2 BauGB zugestimmt.

Im Auftrag
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Projekt: Umnutzung und Sanierung Jugendheim Sattelhof Blumenthal
Bauherr: Sondervermdgen Immobilien und Technik Bremen

Betriebsbeschreibung

0. Allgemein

Bei der beantragten Fliichtlingsunterkunft handelt es sich um Gebaude mit einem grofRen
AuRenbereich. Hier sollen bis zu 10 unbegleitete minderjdhrige Fliichtlinge in Einzel- und
Doppelzimmern untergebracht und rund um die Uhr durch Sozialarbeiter und Erzieher der
Akademie Kannenberg betreut werden.

Neben den Betreuungsangeboten innerhalb des Hauses sind padagogische Angebote auf
dem Grundstiick geplant.

Die Verpflegung erfolgt in einer dafiir eingerichteten Gemeinschaftskiiche im Haus. Die
Jugendlichen sollen gemeinsam mit den Betreuern ihr Essen selbst zubereiten.

1. Gebdudenutzung

EG Wohnbereich 1 fur Jugendliche
Toiletten fiir Jugendliche
Duschen fiir Jugendliche
Mitarbeiter-Schlafraum
Mitarbeiter-Toilette und Dusche
Kiche fur Jugendliche
Speisesaal
Schulungsraum
Gemeinschafts- und Freizeitraum
Mitarbeiter-Biiro 1
Lager und Wéscheraum

DG Wohnbereich 2 fiir Jugendliche
Gemeinschaftsraum fir Jugendliche
Toiletten fir Jugendliche
Mitarbeiter-Biiro 2
Lagerrdume

Anbau EG und DG Gruppen-, Sport- und Freizeitrdume

11 Art der Tatigkeiten

Betreuung Jugendliche, Verwaltung, Biirotatigkeiten
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1.2 Betriebszeit

1.2.1 Wohnbereiche Vollstationdre Wohngruppe fiir jugendliche Fliichtlinge, keine
Begrenzung
1.2.2 Verwaltung Kernzeit von 8:00 bis 17:00 Uhr

Dauerbesetzung wird durch einen extern beauftragten Wachdienst
sichergestellt und ist in den Personenangaben unter Punkt 2. nicht
berlicksichtigt

2. Zahl der Beschiftigten
bis zu 10 Arbeitsplatze fiir weibliche und mannliche Betreuer, mit unterschiedlichen
Aufgaben und im Schichtdienst

3. Arbeitsriume - besondere MaRnahmen

3.1 Luftung

natirliche Beliiftung aller Aufenthaltsrdume iiber AuRenfenster

3.2 Raumtemperatur

gem. Arbeitsstattenrichtlinie in den Biirobereichen

3.3 Gase, Dampfe, Stiube

keine

3.4 Ldrm am Arbeitsplatz

keiner

3.5 Sonstige Belastungen

keine

4. Sozialrdume

4.1 Pausenrdume

Mitarbeiter-Teekiiche im Erdgeschoss
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4.1 Umkleiderdume

nicht erforderlich

4.2 Waschrdume

1 Dusch-/Waschraum im Erdgeschoss

4.3 Toilettenzahl

1 Mitarbeiter-Toilette im Erdgeschoss

4.4 Sonstiges

5. Anlagen mit besonderer Genehmigung
keine
6. Umweltschutz

nicht erforderlich

7. Sonstige Angaben und Hinweise

keine o
ARCHITEKT

WERNER \
Aufgestellt: VEDDELER E
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