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Die Senatorin fiir Klimaschutz,

Hintergrund des Zentren- und Nahversorgungskonzepts s i i € Lt
Weiterer Prozess

Analyse und Bewertung der Einzelhandelssituation

Stadtebauliche Analyse Steuverung
8 und Entwicklungsziele fir .
zentrale Versorgungs-

barelche Aktivierung

& Einzelhandelskonzept
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Umsetzung in der Bauleitplanung/

Genehmigungspraxis

Vorbereitung aktive Weiterentwicklung der Zentren (ggf.
vertiefende stadtebauliche Analyse)

§ 9 Abs. 2a BauGB

City-/Quartiersmanagement

Stadtebavuliche Aktive
MalBnahmen Wirtschaftsforderung

Aktivierung von

Anpassung Bauleitpl@ne

Abwehr:
v.a.§ 2Abs.2 BauGB

Gewerbetreibendenund Immobilieneigentimern

O Weitere Schritte




Ergebnisse Strukturanalyse
Leitlinien der Entwicklung
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Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung %~ Hansestadt
und Wohnungsbau Bremen

Absatzwirtschaftlicher Entwicklungsrahmen

Sortimentsspezifische Zentralitdt und Zielzentralitéat

Mahrungs- und Genussmittel
Drogerie/Parfimerie/Kosmetik, Apotheken
Blumen, zoologischer Bedarf

PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Bucher
Bekleidung

Schuhe/Lederwaren

Pflanzen/Gartenbedarf

Baumarktsortimenti. e. S.
GPK/Hausrat/Einrichtungszubehar
Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente
Sportartikel/Fahrridder/Camping
Medizinische und orthopadische Artikel/Optik
Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz
Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwdsche

Maobel

Elektro/Leuchten/Haushaltsgerate

Meus Medien/Unterhaltungselektronik
Uhren/Schmuck

Sonstiges
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Raumliches Leitbild — Zentrenkonzept s ucknsigwecive I8 Hansestadi
Anpassung Kernelemente: Neues Zentrenmodell

Zentrenmodell der Stadt Bremen

Fortschreibung als ZVB

Fortschreibung als ZVB mit hohem
Handlungsbedarf

e, Keine Fortschreibung als ZVB
D Ausweisung als ZVB

Innenstadt

A Besonderes Stadtteilzentrum

A Stadtteilzentrum
() Nahversorgungszentrum
[ ] Stadtteilgrenze

[_] Stadtbezirksgrenze
5.000m




Nahversorgung

Die Senatorin fiir Klimaschutz, Freie

skonzept s &, e

Anpassung Kernelemente: Raumliche Nahversorgung, Beispiel Osterholz

BetriebsgréBenstruktur in m?
O <400Om:?
O 400-79m?
O =00-1.499m:

O 1500-3.999 m?
O 2 4000m?

Betriebstyp

filialisierter Lebensmitteldiscounter

. filialisierter Lebensmittekupermarkt
@ sB-Warenhaus/Verbrauchermarkt

’ Sonstiger Lebensmittelmarkt

B Orogeriemarkt

QO Lebensmittelanbieter inder Region Bremen*

Nahversorgungsanalyse

/' innerhalb einesZVE

/' Nahversorgungsstandort

/- besonderer Nahversor-
gungsstandort

Nahversorgungsradien

[[] Nahversorgungsradius500m (innerhalb ZVE) = A
[[] Nahversorgungsradius 700 m (innerhalb ZVE) f-loc VAR - ‘ . 5 : - : — o 'I & = l{,t-;-___"
D Nahver sorgungsradius 500 m (auRerhalbZVE) {Tv 2 : :

[[] Nahversorgungsradius 700 m (auerhalb ZvVE) [

Stadtteilgrenze

I:I Stadtteilgrenze

D Stadtbezirksarenze

Siedlungsbereiche

// unterversorgterBereichmit Potenzial for
Ansiedlung
[/ unterversorgterBereichmit geringem
“ Potenzial furAnsiediung

, z. T. besonderemNahversorgungsstandor t

zugeordneter unterversorgter Bereich "
Lagen /
[ zveeHk2me /
D ZVB in der Region Bremen* /
L16i

e
. ESEE

1.234

kein wesentlicher Beitrag zur
raumlichen Nahversorgung

unzureichend siedlungsraum-
lichintegriert

stadtebaulicheBarnere

realisierte/im Baubefindliche
Neuvansiediung

geplante Neuansiediung
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Uberblick S @ [
Zentren- und Standorthierarchie

ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE

‘ Innenstadtzentrum (12)

- Besondere Stadtteilzentren (BSTZ)
_ S——E

Nahversorgungs-
zentren (NVZ)

NAHVERSORGUNGSSTANDORTE

Besonderer Nahversorgungsstandort (BNVS)

Nahversorgungsstandort (NVS)

SONSTIGE EINZELHANDELSBETRIEBE IN EINZELLAGE

fir den groBflachigen Einzelhandel

SONDERSTANDORTE

. stddtebaulich integriert . stddtebavulich nicht integriert




Sortimentsliste

zentrenrelevante

nahversorgungsrelevante

nicht zentrenrelevante

Sortimente Sortimente?* Sortimente***

= Augenoptik =  Drogeriewaren (inkl. Kosmetika = Bau- und Heimwerkerbedarf

=  Bekleidung (inkl. Berufsbeklei- und ParfUmerieartikel) (Baumarktsortimenti. e. S.)
dung, Sportbekleidung) = Getranke =  Fahrriader und Zubehor

=  Bettwaren =  Nahrungs- und Genussmittel = Gartenartikel (ohne Gartenmo-

=  Biucher (inkl. Reformwaren) bel)

Elektrokleingerdte
ElektrogroBgerdte
Glas/Porzellan/Keramik
Hausrat/Haushaltswaren

Papier/Buroartikel/Schreibwa-
ren

Pharmazeutische Artikel (Apo-
theke)

Holz, Bauelemente, Baustoffe,
Fliesen, Rollladen, Markisen, Tu-
ren (Baumarktsortimenti. e. S.)
Kfz-Zubehor (inkl. Motorrad-

=  Haus- und Heimtextilien, Deko- = (Schnitt-)Blumen Zubehar)
stoffe, Gardinen = Zeitungen/Zeitschriften = Kinderwagen

=  Kurzwaren/Schneidereibedarf/ = Zoologischer Bedarf und leben- =  Lampen/Leuchten
Handarbeiten sowie Meterware dige Tiere =  Matratzen
fur Bekleidung und Wasche = Mobel (inkl. Garten- und Cam-
(inkl. Wolle) pingmé&bel)

* Lederwaren =  Pflanzen/Samen

Musikinstrumente und Musika-
lien

Neue Medien/Unterhaltungs-
elektronik (inkl. Tontrager)
Medizinische und orthopadische
Gerdate (inkl. Horgerate)
Schuhe

Spielwaren

Sportartikel und Campingarti-
kel

Uhren/Schmuck
Waffen/Jagdbedarf/Angeln
Wohneinrichtungsbedarf (ohne
Maobel), Bilder/Poster/Bilder-
rahmen/Kunstgegenstinde

Sanitar-/ Badeinrichtungen,
Farben/Lacke, Tapeten, Werk-
zeuge, Eisenwaren (Bau-
marktsortimenti.e. S.)
Teppiche (ohne Teppichbéden)
Teppichbdden, FuBbodenbeldge
(Baumarktsortimenti.e. S.)
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; * gleichzeitig auch zentrenrelevant; ** gleichzeitig auch nicht zentren- und nahversorgungsrelevant,

erlguternd, aber nicht abschlieBend
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Ansiedlungsregeln ot G
Steuerungsleitsatze

Steuerungsleitsatz 1:
Zentrenrelevanter Einzelhandel als Hauptsortiment ist zuklnftig nur in den zentralen
Versorgungsbereichen vorzusehen.

- ,Bagatellgrenze” fUr zentrenrelevanten Einzelhandel bis Hauptsortiment i.d.R. bis 200m?

Steuerungsleitsatz 2:
Nahversorgungsrelevanter Einzelhandel als Hauptsortiment ist zu zukinftig primar in den zentralen
Versorgungsbereichen und sekundar an den Nahversorgungsstandorten vorzusehen.

Steuerungsleitsatz 3:

Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantem und nicht nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment ist
primar an den Sonderstandorten vorzusehen. Dartber hinaus ist eine Ansiedlung oder Erweiterung
grundsatzlich auch an anderen Standorten im gesamten Stadtgebiet moglich, wenn stadtebauliche
Grinde daflr sprechen.
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Stadtteilspezifische Strukturanalyse Blumenthal
Einzelhandelsbestand

BetriebsgroBenstruktur in m?
¢+ 0-99m?
® 100-399 m?
@ 400-799 m?

@ =00-3999m:

@®..00

Versorgungsbereiche

[J2zvB EHK 2009
L_ 1ZVB-Ergdnzungslage EHK 2009
L JSonderstandort EHK 2009

[12VB in der Region Bremen*
[] Stadtteilgrenze

1.000m

Abbildung 61: Einzelhandelsbestand des Stadtteils Blumenthal nach GréBenklassen
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Stadtteilspezifische Strukturanalyse Blumenthal vorpbucanaio (1 Camsiah
Siedlungsstrukturelle Kennwerte

Tabelle 66: Einzelhandelsbestand in Blumenthal*

Einzelhandelsbestandser- Einzelhandelsbestandser- Entwicklung?’?
hebung 2006 hebung 2016/2017
Anzahl der Betriebe 147 @2 -37 %
Gesamtverkaufsflache (in m?2) 37.780 36.020 -5%
Verkaufsflache je Einwohner 116 115 0,01

(in m?je EW)

Tabelle 65: Einwohner (-entwicklung) und Kaufkraft in Blumenthal

Siedlungsstrukturelle Kennwerte

Einwohner (Stand: 31.12.201/) 32177*
Relative Bevolkerungsentwicklung seit 2013 +5,0 %
Relative Bevolkerungsentwicklung bis 2023 +0,3 %

Kaufkraftkennziffer Q6,7
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Stadtteilspezifische Strukturanalyse Blumenthal et i vt € Hansestac
Verkaufsflache nach Sortimenten und Lagebereichen

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/Parfumerie/Kosmetik, Apotheken
Blumen, zoologischer Bedarf

PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Bicher
Bekleidung

Schuhe/Lederwaren

Pflanzen/Gartenbedarf

Baumarktsortiment i.e.S.
GPK/Hausrat/Einrichtungszubehdr
Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente
Sportartikel/Fahrrader/Camping
Medizinische und orthopddische Artikel/ Optik
Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz
Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwasche

Mobel

Elektro/Leuchten/Haushaltsgerate

MNeue Medien/ Unternaltungselektronik
Uhren/Schmuck

Sonstiges

0 2000 4.000 &6.000 8.000 10.000 12000 14.000 16.000

BSTZ mNVZ msiL mnilL
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Stadtteilzentrum Blumenthal Ut abl e s [ Hansestd
Raumliche Analyse

Raumliche Analyse
® Nahrungs- und Genussmittel

® Kurzfristiger Bedarf

® Mittelfristiger Bedarf é
® Langfristiger Bedarf 1

® Zentrenerganzende Funktion a

Potenzialfiache
Leerstand b A Busbahnhof

Wochenmarkte

» L

BetriebsgréBenstruktur in m?
® <100m? Potenzialfitiche
® 100-399m:? Sparkassengeldnde

@ :00-799m:

‘ 800 -3.999 m?
‘ 2 4,000 m?

Versorgungsbereiche
[JzvB EHK 2018
[1zvB EHK 2009
=1 Sonderstandort
[ stadtteilgrenze

[ stadtbezirksgrenze
250m

Entwicldungsbereich

Der Stadtteil Blumenthal befindet sich im Stadtbezirk Nord. Das Stadtteilzentrum
von Blumenthal liegt im Stdosten des Stadtteils und dehnt sich sternférmig um
den Marktplatz in der Landrat-Christians-StraBe, der WeserstrandstraBe und der
MuhlenstraBe aus.

Lage innerhalb von Bremen

Raumliche Analyse

Réumliche Makroréumliche Integration: nérdlicher Randbereich Bremens

Integration Mikroréumliche Integration: siidlich im Stadtteil an der Weser gelegen: teilintegriert: ehemaliges
Stadtteilzentrum in der MUhlenstraBe in stédtebaulich integrierter Lage, neu entwickelter Fach-
marktstandort in nicht integrierter Lage

Versorgungs- Fachmarktstandort im Studen des STZ mit Versorgungsfunktion im kurz- und insb. mittelfristigen

funktion Bedarfsbereich; Fachmarktstandort des Stadtteilzentrums mit hohem stadtebaulichem Gewicht

trotz nicht integrierter Lage; hohe Verkaufsfléchenausstattung im Vergleich zu weiteren STZ;
Wechselwirkungen mit dem Gewerbegebiet in der Heidlerchenstralle

000® @00




Stadtteilzentrum Blumenthal
Funktionale Analyse

Funktionale Analyse Bevdlkerungsstruktur

B Nahrungs- und Genussmittel

B sonstiger kurzfristiger Bedarfsbereich

W mittelfristiger Bedarfsbereich
langfristiger Bedarfsbereich

Einwohner im Stadtteil 2018 (Stand: 31.12.2017) 32177

Relative Bevélkerungsentwicklung im Stadtteil bis 2023 +0,3%

Einzelhandelsstruktur 2006 2016 Differenz anteilig*

Anzahl der Betriebe 37 30 -7 rd. 1%
Gesamtverkaufsfldche in m? 15.500 17.770 +2.270 rd. 2 %

Zentrenergénzende Funktionen (Erdgeschossnutzungen) 43
Ladend&hnliche Dienstleistungsbetriebe 20
Gastronomie- und Beherbergungsbetriebe 10
VergnUgungsstdtten 2
Soziale, kirchliche und 8ffentliche Einrichtungen 3
Kultur- und Freizeiteinrichtungen 3
Medizinische und pflegerische Dienstleistungen 5

Funktionale Analyse

Angebots- Hohes Ausstattungsniveau im kurz- und mittelfristigen Bedarfsbereich (Konzentration auf nicht
funktion zentrenrelevante sowie nicht zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente); im Bereich MiUh-
lenstraBe kein funktionaler Zusammenhang des Einzelhandels gegeben aufgrund strukturellen Leer-
stands; hohe Einzelhandelsdichte lediglich am Fachmarktstandort vorhanden

Anker-/ Ankerbetriebe u. a. Edeka, Aldi, Rossmann und dm mit hoher Kaufkraftbindung; Konzentration auf

Ankerbetriebe auf Fachmarktstandort ohne funktionalen Zusammenhang/funktionierende Kno-
chenstruktur zur MUhlenstral3e; funktionsgerechte Anzahl und Art der Magnetbetriebe

Zentrenergdnzende Angemessener Funktionsmix der zentrenergénzenden Funktionen; Dispersion Uber das STZ; jedoch
Funktionen geringe Qualitét insb. der Dienstleistungs- und Gastronomiebetriebe (vermehrt Imbissgastrono-
mie); Vergnigungsstdtten in Hauptlage der MihlenstralBe

Magnetbetriebe filialisierte Einzelhandelskonzepte; z. T modernisierte Einzelhandelsgeschafte; Konzentration der .
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Stadtteilzentrum Blumenthal S s &, Horssa
Stadtebauliche Analyse

Stadtebauliche Analyse

Stadtebauliche Analyse

Stadtebavuliche Geringe Aufenthaltsqualitat und Einkaufsatmosphére u. a. durch Funktionalitét des Fachmarkt-
Gestaltung standorts und Leerstandsituation, die durch geringe Qualitét der dort ansdssigen Betriebe ver-
starkt wird; Weserstrandstral3e als Barriere zwischen FMZ und MUhlenstral3e; keine Sichtbeziehun

oodooo

gen zwischen den Lagen; Kundenldufe zwischen den Fachmarkstandorten; z. T. attraktive Bausub-
stanz |n hquflg mungelhuftem Zustund

Erreichbarkeit Nuhe der A270; F'url-(plctzsmuutlon am Fqchmcrktstqndort cusre—u:hend MuhlenstraBe Z. T stra-

Benbegleitendes Parken; OPNV-Anbindung durch Nahe zu Busbahnhof und zwei S-Bahn Haltestel-
len
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Stadtteilzentrum Blumenthal it oot Suaemitirs € Honsesta
Entwicklungsperspektive und -ziele

Entwicklungsperspektive

Markante Erweiterung des Fachmarktstandorts um Takko, dm und Fressnapf; weiterer Bedeutungsverlust mit ver-
Entwicklungen schédrften Trading-Down Prozessen in der MiUhlenstral3e, welche zunehmend durch Leerstand geprégt
seit 2006 wird und an Attraktivitat verliert

Zukunfts- Das derzeitige Angebot entspricht nicht der Funktion und Ausstattung eines Stadtteilzentrums auf-

fahigkeit grund des starken Fokus auf den Fachmarktstandert und somit fehlender urbaner Qualitat.
Potenzialflachen sind in Entfernung zum ZVB auf dem Sparkassengelédnde, am Busbahnhof sowie
auf dem BWK-Gelande vorhanden.

Entwicklungsziele

. Raumliche Konzentration des Stadtteilzentrums auf funktionierende Teilbereiche sowie Potenzialflachen und dstlichen

Ergdnzungsbereich

. Erweiterung des bestehenden Zentrums insbesondere in 6stlicher Richtung (inkl. stadtebaulicher Aufwertung) kann (bei
entsprechender Eignung der Flachen) Entwicklungsimpulse auslésen

. Direkt angrenzende Flachenpotenziale sind zu entwickeln, sofern eine stadtebaulich-funktionale Anbindung an bestehende
Zentrenlagen erméglicht werden kann

- Entwicklungen am Bahnhof sind gleichzeitig zu stddtebaulich-funktionalen Stdrkungen zur bestehenden Lage zu

entwickeln, um Synergieeffekte und eine Starkung des historischen Zentrums zu schaffen
Ansiedlung von zentrenrelevanten Sortimenten zur Steigerung der Funktion als Stadtteilzentrum (insb. Bekleidung, GPK/
Hausrat/Einrichtungszubehér, Medizinische und orthopadische Artikel/Optik; Neue Medien/Unterhaltungselektronik)
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Nahversorgungszentrum Farge

Raumliche Analyse

Nahrungs- und Genussmittel
Kurzfristiger Bedarf
Mittelfristiger Bedarf
Langfristiger Bedarf
Zentrenergdnzende Funktion

Leerstand
Wochenmarkte
BetriebsgréBenstruktur in m?

® <100m?
@ 100-399 m?

@ :00-799m:

‘ 800 - 3.999 m?
‘ 24.000 m?

Versorgungsbereiche
[JzvB EHK 2018
[1zvB EHK 2009
L= J Sonderstandort
[ stadtteilgrenze

[ Stadtbezirksgrenze
250m

Das ehemals perspektivische Nahversorgungszentrum Farge befindet sich im Nor-
den des Stadtteils Blumenthal in aufgelockerter Bebauung entlang der Farger

Lage innerhalb von Bremen
StraBe.

Ungefdahrer Versorgungsbereich Farge, Rekum

Réaumliche Analyse

Réumliche Makroré&umliche Integration: nérdlich im Stadtteil Blumenthal am Rande Bremens gelegen .

Integration Mikrorédumliche Integration: zum Teil stadtebaulich integriert; an aufgelockerte Wohnbebauung an- .
grenzend; z. T. gewerbliche Nutzungen

Versorgungs- Versorgungsfunktion insb. fUr den Ortsteil Farge sowie Rekum im Norden; angemessene Dimensio- .

funktion nierung des Nahversorgungszentrums fir umgebende Wohnbevélkerung .
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Nahversorgungszentrum Farge s i i € Lt
Funktionale Analyse

Funktionale Analyse Bevdlkerungsstruktur

Einwohner im Versorgungsbereich 2018 (Stand: 31.12.2017) 5.164

Relative Bevélkerungsentwicklung im Versorgungsbereich b|s2023 +1%
Einzelhandelsstruktur 2006 2016 Differenz anteilig*
Anzahl der Betriebe - 8 - <1%
Gesamtverkaufsflache inm* - 2750 - <1%
Zentrenergénzende Funktionen (Erdgeschossnutzungen)

Laden&hnliche Dienstleistungsbetriebe

Gastronomie- und Beherbergungsbetriebe 9

|

19

VergnUgungsstdtten
B Nahrungs- und Genussmittel
M sonstiger kurzfristiger Bedarfsbereich
B mittelfristiger Bedarfsbereich Kultur- und Freizeiteinrichtungen
langfristiger Bedarfsbereich

Soziale, kirchliche und &ffentliche Einrichtungen

viocoiofioin

Medizinische und pflegerische Dienstleistungen

Funktionale Analyse

Angebots- Aufgelockerter Besatz an der Farger Straf3e mit vier Hauptanbietern und geringem ergénzenden

funktion Besatz; starke Konzentration auf Nahversorgung; kein eigensténdiges Angebot im mittel- und lang-
fristigen Bedarfsbereich; lediglich Randsortimente der Hauptanbieter; aufgelockerter Besatz z. T.
durch Leerstéande verscharft

Anker-/ Lebensmitteldiscounter Lidl und Netto und Drogeriefachmarkt Rossmann bieten vielfdaltiges Ange-
Magnetbetriebe bot im NVZ; lediglich fehlender Lebensmittelvollsortimenter

Zentrenergdnzende Geringe Ausstattung an zentrenergdnzenden Funktionen; dienstleistungsorientiertes Angebot
Funktionen

00 000000
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Nahversorgungszentrum Farge s et I, st
Stadtebauliche Analyse

Stadtebauliche Analyse

Stadtebauliche Z. T. nur schwache stadtebaulich-funktionale Zusammenhénge; aufgelockerter Besatz, an umge-
Gestaltung bender Wohnbebauung orientiert; fehlende Platzsituationen
Erreichbarkeit Anbindung Uber Farger StraBe; angemessenes Stellplatzangebot; OPNV-Anbindung Uber nahen

Bahnhof Farge sowie Busse; fuBBlaufig und fahrradfreundlich erreichbar

Entwicklungsperspektive

Zukunfts- Gut ausgestattetes Nahversorgungszentrum, jedoch mit Konzentration auf die Magnetbetriebe und
fahigkeit geringem ergdnzendem Besatz
Potenzialfldchen 6stlich des Lidl und westlich des Netto vorhanden

Entwicklungsziele

= Ausweisung als Nahversorgungszentrum

coee |oee eeo

= Erhalt und Stérkung der als Frequenzbringer unerlésslichen Lebensmittelmérkte und des Drogeriefachmarktes

= Sicherung und kleinteilige Erweiterung des Einzelhandelsbestandes

= Stédrkung des Angebots im kurz- und mittelfristigen Bedarfsbereich

= Herstellung stddtebaulich-funktionaler Zusammenhé&nge durch stadtebaulich-gestalterische BegleitmaBnahmen und
kleinteilige Einzelhandelsentwicklungen

= Kleinteilige Angebotsergdnzungen und qualitative Weiterentwicklung mit zentrenergdnzenden Funktionen
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Nahversorgungszentrum Lissum-Bockhorn
Raumliche Analyse

Raumliche Analyse

Nahrungs- und Genussmittel
Kurzfristiger Bedarf
Mittelfristiger Bedarf
Langfristiger Bedarf
Zentrenerganzende Funktion

Leerstand
Wochenmarkte
BetriebsgréBenstruktur in m?

® <100m?
@ 100-399 m?

@ 400-799m:

‘ 800 - 3.999 m?
' 24.000 m?

Versorgungsbereiche

[JzvB EHK 2018

[JzvB EHK 2009

L= JSonderstandort

[ stadtteilgrenze N %

[ stadtbezirksgrenze )
250m

O

Das ehemals perspektivische Nahversorgungszentrum Lissum-Bockhorn erstreckt
Lage innerhalb von Bremen sich entlang der Schwaneweder StraBe nérdlich der Einmindung der Lissumer
StraBe/Kreinsloger im Stadtteil Blumenthal.

Ungefdhrer Versorgungsbereich Lussum-Bockhorn

R&umliche Analyse

Raumliche Makror&umliche Integration: am Rand Bremens im nordéstlichen Blumenthal
Integration Mikroréiumliche Integration: stédtebaulich integriert

coeo

Versorgungs- Wichtige Nahversorgungsfunktion fur Wohnbevélkerung des Ortsteils insbesondere der GroBsied-
funktion lung Lissum; sehr schwacher quantitativer Besatz, der rechtlichen Anforderungen nicht genigt;
durch Neuvansiedlung eines weiteren Lebensmitteldiscounters jedoch perspektivisch Verbesserung

zu erwarten

@eoO




Nahversorgungszentrum LUssum-Bockhorn

Funktionale Analyse

Funktionale Analyse Bevdlkerungsstruktur

m Nahrungs- und Genussmittel

M sonstiger kurzfristiger Bedarfsbereich

H mittelfristiger Bedarfsbereich
langfristiger Bedarfsbereich

Einwohner im Versorgungsbereich 2018 (Stand: 31.12.

Relative Bevélkerungsentwicklung im Versorgungsbereich bis 2023 -0.2 %
Einzelhandelsstruktur 2006 2016 Differenz anteilig®
Anzahl der Betriebe - 8 - < 1%

Gesamtverkaufsflache in m? - 980 - <1%

Zentrenergéinzende Funktionen (Erdgeschossnutzungen) 1

Ladenéhnliche Dienstleistungsbetriebe b

Gastronomie- und Beherbergungsbetriebe 1

Medizinische und pflegerische Dienstleistungen 3

Funktionale Analyse

Angebots- Zurzeit nicht ausreichender quantitativer Besatz; angemessener Branchenmix, aber sehr geringe
funktion Einzelhandelsdichte und hohes Leerstandsaufkommen

Anker-/ Penny als funktionsgerechter Lebensmitteldiscounter; Aldi als weiterer Magnetbetrieb im Nahver-
Magnetbetriebe sorgungszentrum nach Bestandserhebung eréffnet

Zentrenergdnzende Angemessene Ausstattung zentrenergénzender Funktionen mit Fokus auf Dienstleistungen und er-
Funktionen gé@nzendem medizinischem und pflegerischem Angebot

X X N X JoN X JO

Die Senatorin fiir Klimaschutz, &
Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung
und Wohnungsbau

Freie
Hansestadt
Bremen



Die Senatorin fiir Klimaschutz, & Freie
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Nahversorgungszentrum Lissum-Bockhorn et ot sucrvicins & Hansesta
Stadtebauliche Analyse

Stddtebauliche Analyse

Stddtebauliche Wohnbebauung prégt Nahversorgungszentrum maBgeblich; alleenartige Gestaltung, jedoch feh-
Gestaltung lende Einkaufsatmosphdre; keine identifizierbaren Kundenléaufe durch geringen Besatz
Erreichbarkeit An Schwaneweder Stralle als Ausfallstralle Bremens gelegen; angemessenes Stellplatzangebot;

Busanbindung und fuBlaufige Erreichbarkeit gegeben; fahrradfreundlich

Entwicklungsperspektive

Zukunfts- Durch die Ansiedlung eines weiteren Lebensmitteldiscounters nach der Bestandserhebung erfolgt
fahigkeit eine quantitative sowie qualitative Verbesserung des Nahversorgungsangebots, welches zur ge-
samten Stdrkung des zentralen Versorgungsbereichs beitragt.

Entwicklungsziele

*  Ausweisung als Nahversorgungszentrum

e00 |eee@e @@O

»  Fokus auf zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente, dabei insbesondere bedarfsorientierte Angebotsergdnzung

*  Erhalt und Stdrkung der als Frequenzbringer unerlésslichen Lebensmittelmérkte

* Impulse durch Neuansiedlung (Lebensmitteldiscounter) nutzen zur langfristigen Stdrkung des zentralen Versorgungsbe-
reichs

* Ergdinzung um zentrenrelevante Einzelhandelsangebote nur gezielt punktuell branchenspezifisch (ohne negativen Auswir-
kungen auf die hierarchisch Ubergeordneten Zentren)

*  Flachenzusammenlegungen der Leerstdnde priifen, um marktgdngige Geschéftsfldchen zu schaffen

*  Qualitative Weiterentwicklung mit zentrenergdnzenden Funktionen, um Trading-Down entgegenzuwirken




Die Senatorin fiir Klimaschutz,

Nahversorgungskonzept Blumenthal S i e € Lt
Analyse des Einzelhandels

Ausstattungsmerkmal Nahrungs- und Genussmittel Drogeriewaren
Absatzwirtschaftliches
Potenzial i mimim

Einwohner (inkl. Ent-

[s)
wicklung bis 2023) 32.177 (rd- +0,3 %)

Sortimentsspezifische

2 2
Verkaufsfléche 13.930m 2750m
Verkaufsflache je Ein- 0,44 2 0,09 m2

wohner

Sortlme:-nfsspenflsche 113 % 12 %

Zentralitat

Verkaufsflache nach La- 10 5y 9g90 i1 21% nil 74 % ZVB 11 % sil 15 % nil

gebereich

2X Verbrauchermarkt/SB-Warenhaus
Ox  Supermarkt

8x Lebensmitteldiscounter 3x Drogeriefachmarkt

Betriebstypenmix

Ix Sonstiger Lebensmittelmarkt
Verkaufsflachenrelation 40 % Lebensmittelvollsortimenter 49 %  Drogeriefachmarkt
nach Betriebstyp 42 % Lebensmitteldiscounter 51%  Sonstige Einzelhandelsbetriebe
Verkaufsflache je EW 0,18 m2 Lebensmittelvollsortimenter 5 . ..
nach Betriebstyp* 0,77 m? Lebensmitteldiscounter 0,04 m* Drogeriefachmdrkte
Quantitative Nahver- ® ®
sorgungssituation
Qualitative Nahversor- O

gungssituation




Die Senatorin fiir Klimaschutz,

Nahversorgungskonzept Blumenthal S i e € Lt
Raumliche Nahversorgungsanalyse

NeUenxircne

Standortubungsplotz
Schwanewede

Weserdeic!

Sonde




Die Senatorin fiir Klimaschutz, .. Freie

Nahversorgungskonzept Blumenthal S e ine [ e
Entwicklungsziele und -empfehlungen

=  Verbesserung der raumlichen Nahversorgungssituation in Ronnebeck durch Ansiedlung eines
Lebensmittelmarktes moglichst am besonderen Nahversorgungsstandort Ronnebecker Stral3e
= Zur Sicherung und Weiterentwicklung der Nahversorgung werden folgende Nahversorgungs-
standorte ausgewiesen:
= Drei Nahversorgungsstandorte (Lissumer Stral3e, MUhlenstralBe, Schwaneweder StralBe)
= Ein perspektivischer besonderer Nahversorgungsstandort Typ A (Rénnebecker Stral3e), wel-
cher mit dem Nahversorgungszentrum Bereiche Farges versorgt
= Bedarfsgerechte Verkaufsflachenanpassungen in zentralen Versorgungsbereichen und an
Nahversorgungsstandorten sind vorhabenbezogen zu prifen.




Welterer Prozess

Die Senatorin fiir Klimaschutz,

Hintergrund des Zentren- und Nahversorgungskonzepts s i i € Lt I

09.03.2020:
Beiratssitzung Blumenthal

bis Marz 2020:

Information und Beteiligung der
Beirdte sowie der Region gemal
Raumplanerischen  Vertrags  zum
RZEHK

Anschliel3end:

Abwagung der Stellungnahmen und
Uberarbeitung des Konzepts, erneute
Information der Einwender*innen und
Beschluss in den Deputationen, Senat
und Blrgerschaft

& Einzelhandelskonzept

O Weitere Schritte

|
|
Vorbereitung aktive Weiterentwicklung der Zentren (ggf.
Genehmigungspraxis vertiefende stadtebauliche Analyse)

Analyse und Bewertung der Einzelhandelssituation

Stadtebauliche Analyse [EAEECU
und Entwicklungsziele fir i .
zentrale Versorgungs-
bereiche

Aktivierung

Stadtebauliche Aktive
MaBnahmen Wirtschaftsforderung

Abwehr: Aktivierung von

Anpassung Bauleitpl@ne

u.a.§ 2 Abs. 2 BauGB Gewerbetreibendenund Immobilieneigentimern



Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!

Gibt es Fragen?




