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Beschluss des Beirates Blumenthal im dringenden Umlaufverfahren zur Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 949 :

Sehr geehrte Frau Senatorin Unsal,
sehr geehrte Damen und Herren,

der Beirat Blumenthal hat einstimmig beschlossen, dass der o.g. Bebauungsplan geandert werden
muss. :

Begriindung:

Im Jahr 2002 wurde mit der 5. Anderung der derzeit geltende Bebauungsplan beschlossen, der die
Anbindung des Flurstiickes 292/11 tber den Hans-Neumann-Weg und die weiteren im hinteren Teil
der Grundstiicke zur Ermlandstrale vorsieht. Zum damaligen Zeitpunkt scheint die Festlegung der
Wege-, Fahr- und Leitungsrechte sicherlich Sinn ergeben zu haben.
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Nunmehr wurden aber dieses und das davor liegende Grundstiick von einem Investor.erworben,
welcher beabsichtigt, auf dem hinteren Grundstick eine Kindertagesstatte zu errichten. Im Rahmen
einer Bauvoranfrage wurde erfragt, ob das hintere Grundstuck von der Ermlandstrae aus Uber das
vordere Grundstlick erschlossen werden kann -

Aufgrund des geltenden Bebauungsplans wurde dieses vom Bauamt Bremen- Nord verneint. Eine
anderslautende Stellungnahme des Beirates Blumenthal, aufgrund der Wichtigkeit dieses Projektes fur
- den Stadtteil, hat leider keine Zustimmung gefunden. :

Auf die Fragestellung, ob.nur fur dieses eine bestimmte Projekt eine Befreiung erteilt werden-kann, gibt
es bis dato keine Antwort. Inhaltlich wird auf den beigefiigten Schriftverkehr verwiesen und an dieser
Stelle soll nochmals zum Ausdruck gebracht werden, dass der zwar jetzt theoretisch gedeckte Bedarf
an Betreuungsplatzen durch die Vielzahl der zugestimmten Interessensbekundungen keinerlei
Aussage tber die zukiinftige Entwicklung und Erforderlichkeit von weiteren Betreuungsplatzen treffen.

 Insgesamt muss daher aus Sicht des Beirates der Bebauungsplan nach tber 20 Jahren geandert .
werden, sofern tatsachlich keine Emzelfallbegrundung und entsprechende Befreiung nur fiir ein Kita-
PrOJekt mogllch sein sollte

Sollten Sie Fragen haben, stehe ich Ihnen selbstverstéandlich gerne zur Verfligung.
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~ Anforderung Stellungnahme ~

Bauherr: Herr Jan-Gerd Kréger

Bauvorhaben: Voranfrage: Neubau einer Kindertagesstatte
Grundstiick:  ErmlandstralRe

Lagedaten: = Gemarkung VR, Flur 140, Flurstlick 292/11

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anlage erhé.lten Sie die Bauvorlagen zum d.g. Bauvorhaben mit der Bitte um Stellungnahme.
Um Erledigung und Riickgabe der Bauvorlagen innerhalb 2 Wochen wird gebeten.

Wir weisen in diesem Zusammenhang darauf hin, dass sowohl eine Zustimmung oder das
Einvernehmen als erteilt gilt bzw. erforderliche Stellungnahmen nicht beriicksichtigt werden, wenn sie
nicht innerhalb von 1 NMonat nach Aufforderung beim Absender eingehen. - '

Aus Vereinfachungsgriinden sollte die Stellungnahme zusétzlich zur Druckversion auch -als E-Mail an
den o. g. Sachbearbeiter gesendet werden.

Mit freundlichen Grifien
" Im Auftrag

Fetting é.ék. |

Anlagen
1 Satz Unterlagen (a)
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Aktenzeichen: N00982BV2024

Antragssteller: Herr Jan-Gerd Kréger

Bauvorhaben: Voranfrage: Neubau einer Klndertagesstatte
Grundstiick: - Ermlandstralie

Lagedaten: Gemarkung VR, Flur 140, Flurstlick 292/11

| Planungsfechtliche Stellungnahme

Bebauungsplan 949

Fur das Grundstiick gelten folgende Festsetzungen:

§ 30 BauGB Abs. 1 - qualifizierter Bebauungsplan - 949,
Bekanntmachung am 21.12.1982

Es ist die BauNVO vom 01.10.1977 maRgebend

Art der baulichen Nutzung: MIZ, MI?
MaR der baulichen Nutzung GRZ: 0,40
MaR der baulichen Nutzung GFZ: 0,80

Zahl der Vollgeschosse: [, Hochstmal}
Bauweise: Offen
Sonstige Festsetzungen: Baugrenzen

Textliche Festsetzungen:
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Nutzungsberechtlgten der
angrenzenden Grundstiicke zu belastende Flachen.

Der Antragsteller plant auf dem o.g. Grundstiick den Neubau einer Kindertagesstétte mit 6

Gruppen.

Das geplante Vorhaben liegt.im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 949 im ausgewiesenen
Mischgebiet 2 (MI?) und Mischgebiet 3 (MF®).

Der Bauherr hat eine Bauvoranfrage gestellt.

Die Bauvoranfrage wird im Einzelnen beurteilt:

1.

Ist eine ErschlieBung des ruckwartlgen Grundstiicks Uber die Ermlandstralfse
genehmlgungsfahlg’?

Einer ErschlieBung von der Ermlandstralle wiirden wir mcht zustimmen, da dies nicht
der plangemafRen Erschlieffung entspricht.

Im Vorfeld wurde dem Antragsteller bereits seitens der Stadtplanung dieser Umstand
mitgeteilt.

Der Bauherr verweist auf die Begriindung des Bebauungsplanes (1982) und die
Entstehung des festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechts.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des B-Plans waren die genauen GréRen einzelner
riickwartiger Grundstlicksteile noch nicht ausreichend bestimmbar, daher wurden zu
deren ErschlieBung Flachen festgesetzt, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
belastet werden kdnnen.

Zwar sind die Grundstuicke im riickwartigen Bereich mittlerweile gebildet, dies stellt

aber dennoch keinen Befreiungstatbestand dieser Festsetzung dar.

Auch der Umstand, dass das betreffende Flurstiick zu Lagerzwecken bereits Uber die
Ermlandstrae erschlossen wird, &ndert diesen Zustand nicht.

In der 5. Anderung von 2001 der Begriindung zum Bebauungsplan 949 wurde
nochmal unterstrichen, dass die ErschlieRung tiber den Hans-Neumann-Weg
erfolgen muss, die besondere ErschlieBungssituation in diesem Teilgebiet jedoch fir
die Aufnahme stérkeren Fahrzeugverkehrs ungeeignet ist.




1. lIst eine Kindertagesstatte in dem Mischgebiet auf dem riickwartigen Grundstlick
grundsatzlich genehmigungsféhig?

Der Bebauungsplan WeIS'[ zwar. eine Bauzone im riickwartigen Grundstiicksbereich
auf, allerdings unterschreitet der Bau den Mindestabstand zur B 74. Zusatzlich
befindet sich auf Hohe der geplanten Zufahrt ein Baum, deren Wurzelbereich in
Mitleidenschaft gezogen werden wurde.

Die benachbarte Hochspannungsleitung halt augenschemllch die Mindestabsténde
ein, dies wére im Falle einer Zul&ssigkeit zu prifen.

~ Ergebnis: Das Bauvorhaben widerspricht den Festsetzungen des B-Planes und ist
planungsrechtlich nicht zuldssig.
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Bremen, 02.05.2024

Stellungnahme zum Vorgang Az.: N00982BV2024
Bauherr: Herr Jan-Gerd Krdger ' ‘
Bauvorhaben: Voranfrage: Neubau einer Kindertagessttt
Grundstiick: Ermlandstrafie

Lagedaten: Gemarkung VR, Flur 140, Flurstiick 292/11

Sehr geehrte Damen und Herren, |

der BauaUssoh_uss des Beirates Blumenthal, legitimiert durch die bestehende Geschéftsordnung,
nimmt im. Namen des Beirates wie folgt Stellung: :

Der Beirat Blumenthal lehnt das Ergebnis des Bauamtes Bremen-Nord ab, dass das Bauvorhaben den
Festsetzungen des B-Planes widerspricht und somit nicht zuléssig ist.

Begriindung:

Das Bauamt Bremen-Nord fiihrt aus, dass die Erteilung einer Befreiung fur die Erschliefung des
hinteren Grundsttickes hicht Uber die Ermlandstrale erfolgen kann, weil im B-Plan eine andere
ErschlieBung vorgesehen ist. Diese ist jedoch aus Sicht des Beirates unmdglich herzustellen.

Die im B-Plan festgehaltenen Geh-, Fahr- und Wegerechte fuhren vom Hans-Neumann-Weg. tber die
Garten von drei groRen vorderen Grundstlicken und im weiteren Verlauf Uber sechs hintere
Grundstiicke. Die Herstellung dieses Weges wére mit erheblichen Riickbauten von Z&unen, Schuppen,
Carports etc. der Eigenttimerinnen und Eigentimer verbunden.

Weitergehend ist der Begriindung zur 5. Anderung des B-Planes zu entnehmen, dass es nur wenig
Verkehr geben darf. Bei einer Kindertagesstatte ist sicherlich durch Liefer-, Bring- und Holverkehre mit
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einem erhéhten Aufkommen zu rechnen und wiirde durch die Erfullung der 0.g. Punkte eine
tatsachliche Umsetzung wieder nicht moglich machen. : '

lnsge'samt bleibt aber auch darauf hinZuweisen, dass der Hans- Neumann-\Ne‘g sélbét aufgrund der
Bauart und seiner Beschaffenheit, hierfir tberhaupt nicht geeignet ware. In der Praxis ist auch zu
beobachten, dass dieser schon jetzt aufgrund der starken Frequenz von Fuﬁgangern und Radfahrern

(fehlender eigener Berelch) aber des erlaubten Anliegerverkehrs, immer wieder vor grofen

 Problemsituationen steht.

Folglich kénnte es sicherlich vor 23 Jahren im Jahr 2001 angebracht gewesen sein, eine derartige
Festlegung zu-treffen, entspricht aber mit dem vorliegenden Projekt nicht mehr der Realitat. Auch wenn
derzeit seitens SKB eine Vielzahl an Interessensbekundungen Zustimmung-gefunden haben,- -damit
der weiterhin fehlende Bedarf an Kita-Platzen theoretisch gedeckt werden kénnte, ist zuklnftig ein
weiterer Anstieg von Bedarfen zu erwarten. Betrachtet man an dieser Stelle allein die Wohndichte im
Bereich der Lussumer Heide und des Lussumer Rings, mit den fehlenden Freifldchen zum Bau von
Kitas im naheren Umfeld, stellt sich dieser Standort fur weitere Betrachtung als durchaus optimal dar.
Auch wenn dieses Grundstiick nicht im Quartier Lussum liegt, sondern nur angrenzend, ist durch die
Briicke tiber die A270/Bundesstrale eine schnelle, kurze und vor allem fuRlaufige Anbmdung gegeben

Aus den vorgenannten Grunden lehnt der Belrat die Stellungnahme des Bauamtes Bremen-Nord ab

*.und bittet um intensive Prufung einer Befrelungsmoghchkelt fur die Anbmdung Uber die ErmlandstraBe '

nur fur dieses Kita-Projekt.

Sollte keine Moghchkelt gefunden werden, ist davon auszugehen ‘dass der Beirat aufgrund der bereits
erfolgten Empfehlung seines Bauausschusses eine Aufforderung zur Anderung des Bebauungsplanes
beschher&en wird. :

S
Frohlig
" Ortsamtsleiter
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Bremen, 8. Mai 2024

Ortsamt Blumenthal
Landrat-Christians-Str. 99a
28779 Bremen

. Ermlandstr. | _ Bauvoranfrage Neubau Kindertagesstétte’
- Az. N00982BV2024 Gemarkung VR Flur 140  Flurstiick = 292/11

Sehr geehrte Damen und Herren,

das im Betreff genannte Vorhaben ist dem zustandigen Beirat auf Grundlage'des Betéiligungsrech-
tes nach § 9 Absatz 1 Nummer 3 des Beirategesetzes von der unteren Bauaufsichtsbehdrde zur
Stellungnahme vorgelegt worden. '

Da auch nach Wurdigung der Stellungnahme des Beirates vom 02.05.2024 von der unteren Bauauf-
sichtsbehérde das nach § 11 Absatz 1 des Beirétegesetzes erforderliche Einvernehmen nicht herge-
stellt werden konnte, ist der Vorgang der Senatorin fur Bau, Mobilitat und Stadtentwicklung mit der
Bitte vorgelegt worden, das in der Dienstanweisung Nr. 443 vom 17.11.2016 (Richtlinie Uber die Zu-
sammenarbeit des Senators fur Umwelt, Bau und Verkehr mit den Beiréten und Ortsémtern) festge-
legte Einigungsverfahren durchzufuhren.

Nach Priifung der Sach- und Rechtslage teile ich [hnen folgendes mit:
X]  Aus Rechtsgriinden kann dem Votum des Beirats nicht géfolgt werden:

Der Beirat Blumenthal befiirwortet mit Stellungnahme vom 02.09. 2024 den geplanten Neubau
einer Kindertagesstétte und stimmt der Bauvoranfrage entgegen der negativen planungsrecht-
lichen Stellungnahme des FB-02 vom 20.03.2024 zu. -

Der Unterzeichner schlieBt sich der negativen planungsrechtliéhen Stellungnahme des fiir die
Genehmigungserteilung zusténdigen FB-02 an

Zum einen bestehe It. Aussage von SKB derzeit kein akuter planerischer Kita-Bedarf, zum an-
deren soll die ErschlieBung abweichend vom Bebauungsplan 949 realisiert werden.

Da eine Anpaséung des Bebauungsplanes nicht Gegenstand des Schlichtungsverfahrens ist,
bittet der Unterzeichner den Beirat, diesen Wunsch erneut beim zustédndigen FB-02 vorzutra-

gen.
é
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Die Sgnatofin ftr Bau, Mobilitdt und Stadientwicklung . ‘ . . . Schreiben vom 8. Mai 2024
Im. Ergebnis ist die Bauvoranfrage negativ zu bescheiden. -

D_ Es hat ein Elmgungsgesprach mit nachstehendem Ergebms stattgefunden

Tt s 40 “ myri e bad
py b Voig 4 EJ }’” 3 RS o

Das Emlgungsverfahren lstldam;t nach § 11 Absatz 1 des Beirategesetzes entsprechend dem ver-
fassungsrechtlichen Vorbzhalt des Artikels 67 Absatz 2 der Landesverfassung der Freien Hanse- .

stadt Bremen abgeschlos en, da die abgchlieRende Entscheldung iber bauaufsmhtllche Verfahren
~ der Senatorin fur Bau, Mobllltat und Stadtentwmklung obllegt
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‘Mit_fréundlichen Grill?;en ;
Im Auftrag ‘
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