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Verfahrensstelle Beteiligte Ressorts und Stellen

Die Senatorin fir Bau, Mobilitat und

Fachbereich 02 Stadtplanung, Bauordnung Nord Stadtentwicklung (SBMS)

(Bauamt Bremen-Nord)

Die Senatorin fiir Bau, Mobilitat und Stadtentwicklung (SBMS) Die Senatorin fur Kinder und Bildung (SKB)

Ansprechpartnerinnen: Merle Tonsmeyer, Andrea Heilmann Die Senatorin fiir Wirtschaft, Hafen und

Transformation (SWHT)

Planungsburo Immobilien Bremen (IB)
BPW Stadtplanung, Bremen Bildungsbau Bremen GmbH & Co. KG (BiBau)
Ansprechpartnerinnen: Nicole Braun, Maja Fischer-Benzenberg Wirtschaftsforderung Bremen (WFB)
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Aufstellung im Regelverfahren nach §§ 2ff. BauGB

= [nkl. Umweltpriifung und Umweltbericht
- zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung auf3ern

= Neue Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu bilanzieren und ggf. zu kompensieren
- Gegeniberstellung neue Eingriffe nach B-Plan 1580 zu nach bisherigem Planungsrecht zuldssigen Eingriffen

Planverfahren 8PW Stadtplanung
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Luftbild Quelle: Geoinformation Bremen 2025
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Eindricke vom Kammerei-Quartier
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Fotos aus dem Pl&ﬂg&bi&t Quelle: DeZwarteHond, Rahmenplan
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Stadtebauliches Konzept
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mit einer attraktiven Mischung
von Bildungseinrichtungen mit
kleinen und mittelstandischen
Handwerks- und
Unternehmensnutzungen
entstehen.

Grundlage ist der stadtebauliche
Rahmenplan der Biros de Zwarte
Hond und chora blau aus 2024.

Bildungseinrichtungen aus den
umliegenden Stadtteilen sollen
perspektivisch auf einem
gemeinsamen Campus im neuen
Kammerei-Quartier
zusammengefiihrt werden (finf
Berufsschulen und eine neue
Oberschule).

Stadtebaulicher Rahmenplan (Stand 2024) —
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Das Zusammenspiel der
Bildungs- und
Gewerbenutzungen in einem
Quartier soll dazu fihren, dass
alle gegenseitig voneinander
lernen und profitieren kdnnen.
Fachkrafte konnenin den
Berufsschulen ausgebildet und in
den Gewerbebetrieben angestellt
werden. Durch gemeinsame
Bedarfe konnen Flachen doppelt
genutzt und bessere Angebote
geschaffen werden.

Im Zentrum soll eine neue
Campus-Achse mit attraktiven
und vielfaltigen
gemeinschaftlichen Sport-,
Veranstaltungs- und Freifléchen
fur die Bildungseinrichtungen
entstehen.

Stadtebaulicher Rahmenplan (Stand 2024)
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Der neue Bildungs- und
Gewerbecampus soll an das
Stadtteilzentrum Blumenthal
angebunden und das Kammerei-
Quartier fur den Stadtteil getffnet
und erlebbar werden. Mit einer
hohen Frequentierung durch
Schiler:innnen und Lehrpersonal
wird das Stadtteilzentrum belebt
und dessen Standortqualitat
verbessert.

Das historische Rathaus
Blumenthal soll mit neuen
offentlichen Nutzungen
wiederbelebt und um einen
Anbau erganzt werden. Esist ein
wichtiges Scharnier zwischen
dem neuen Kammerei-Quartier
und dem Blumenthaler Zentrum.

Stadtebaulicher Rahmenplan (Stand 2024)
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Der Bildungscampus soll
weitgehend autofrei werden mit
Vorrang fir den Ful3- und
Radverkehr.

Kfz-Stellplatze sollen in zwei
Mobilitatshausern am ostlichen
Rand des Plangebiets
untergebracht werden.

Esist eine gute Durchwegung und
Vernetzung des Bildungs- und
Gewerbecampus mit der
Umgebung vorgesehen
(Stadtteilzentrum, Bahnhof
Blumenthal, Grin- und
Parkflachen, Nahversorgungs-
zentrum).

Stadtebaulicher Rahmenplan (Stand 2024) —
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» Esentstehenin unterschiedlichen
Baufeldern Angebote
insbesondere fiir die Ansiedlung
von mittelstandischen
Handwerks- und
Unternehmensnutzungen, aus
denen sich Synergien mit den
Bildungseinrichtungen ergeben.

= Somit erfolgt eine Staffelung der
Bereiche von Sid nach Nord von
neuen gewerblichen Flachen,
Berufsschulen und einer neuen
Oberschule.

Stadtebaulicher Rahmenplan (Stand 2024) —
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= Die ErschlieBung der
Gewerbefldachen erfolgt Uber die
Nicolaus-H.-Schilling-Straf3e und
die Strale Zum Kammstuhl, die
nach Westen noch weiter
ausgebaut werden soll.

' il 1 L4 i

' 1 B 1 4 "4

1 I i il [ r 1

] I l v I By P 4
Schule 3 Fliegiialle ewerbe 6-fach Halle/gc ;

Stadtebaulicher Rahmenplan (Stand 2024) —
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= Erhalt derdenkmalgeschitzten
Bebauung an der historischen
Achse und der neuen Campus-
Achse

= Erhaltder tUbrigen Bebauung im
Plangebiet

= FErhalt der historischen Achse

=  Erhaltder Straf3e Zum Kammstuhl
und Verlangerung Richtung
Westen

= Schaffung neuer
Wegeverbindungen fir eine gute
Durchwegung

Stadtebaulicher Rahmenplan (Stand 2024) —



Planungsrecht
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Ausschnitt FNP 2014

Planungsrecht - Flachennutzungsplan

Der geltende FNP enthalt fur das
Plangebiet die folgenden
Darstellungen:

Im Wesentlichen Gewerbliche
Bauflache

Gemischte Bauflache entlang
der Landrat-Christians-
Strafle

geplante Griinverbindung
entlang der historischen
Achse ,An der Wollkdmmerei"

Signatur ,,Zentrale Gebdude
und Einrichtungen” fur das
ehemalige Rathaus

Kennzeichnung von
Altablagerungen

BPW Stadtplanung



Furdie Entwicklung des
geplanten Bildungs- und
Gewerbecampus eine Anderung
des FNP erforderlich

—> Parallelzum B-Planverfahren
erfolgt die 18. Anderung des
Flachennutzungsplan Bremen

-

o iy

Ausschnitt FNP 2014 (Anderungsbereich 18. FNP-Anderung in blau abgegrenzt)

Py

Planungsrecht - Flachennutzungsplan oW stadtplanung



Planungsrecht - Geltende B-Plane

Fur das Plangebiet gilt Uberwiegend
der B-Plan 1288 aus dem Jahr 2014
mit folgenden Festsetzungen fur das
Plangebiet:

Uberwiegend Gewerbegebiet
mit zuldssigen
Larmemissionskontingenten fiir
verschiedene Teilbereiche des
Gebiets

Mischgebiet an der Landrat-
Christians-Strafle

Offentliche Griinflichen im
Norden und Osten, teils als
MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(AusgleichsmaBnahmen)

Verkehrsflachen

Nachrichtliche Ubernahme
Denkmalschutz

Kennzeichnung von
Bodenverunreinigungen

BPW Stadtplanung
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Kerngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

“Zahl der Vollgeschosse, Hochstgrenze

Grundfldchenzahl

Geschofiflachenzahl
BAUWEISE, BAUGRENZE
Geschlossene Bauweise
Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

Strafenbegrenzungslinie, auch gegeniiber Verkehrsfldchen bes=
sonderer Zweckbestimmung.

Die Strafenbegrenzungslinie entfdllt, wenn sie mit einer Baugrenze
zusammenfdllt. '

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,dffentliche Parkfliche

Mit Gehrecht zu belastende Flache zugunsten der Nutzer der offent:
lichen Parkfldche.

Planungsrecht - Geltende B-Plane
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Der B-Plan 959 aus dem Jahr 1982
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B-Plan-Vorentwurf
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Vorentwurf Bebauungsplan 1580
(Stand Marz 2025)
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Gutachten + Fachplanungen
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Verkehrsuntersuchung, Mobilitatsgutachten

ErschlieBungskonzept

Hydraulisches Gutachten, Entwasserungskonzept, inkl. Starkregenvorsorge
Schalltechnische Untersuchung

weitere Emissionen (Geriiche etc.)

Ggf. vertiefende Altlastenuntersuchungen (Versickerungsflachen, Freiflachen, Schulhofe)
Biotoptypenkartierung

Potenzialabschatzung Artenschutz

Energiekonzept, Warmeversorgung

Fachgutachten und -konzepte fir den B-Plan 1580

BPW Stadtplanung



Ruckfragen

Anmerkungen

Hinweise

BP“. Stadtplanung
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