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1.0

2.0

2.1

2.2

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Berne beabsichtigt anlasslich aktueller Entwicklungsvorhaben die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiur eine stadtebaulich geordnete Entwicklung von
vorhandenen Betrieben im Bereich Ganspe—Aul3endeich zu erméglichen. Lediglich fur
einen Teilbereich des Ortsteiles Ganspe hat die Gemeinde durch Satzung gem. § 34
BauGB einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil festgelegt. Fir den Ubrigen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 45 liegt keine verbindliche Bauleitplanung vor.
Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 45 befindet sich direkt an der Landesgrenze zu
Bremen und wurde bereits im Jahr 2002 im Rahmen einer Bauleitplanung schalltech-
nisch beurteilt. Auf Bremer Seite wurden Wohngebiete mit der Qualitat eines allgemei-
nen Wohngebietes (WA) teilweise mit Schallimmissionsvorbelastung entwickelt und
auf Berner Seite einige wenige Anpassungen bei den Industriebetrieben getroffen. Ein
Grol3teil des Plangebietes wird bereits gewerblich genutzt, so dass kaum noch zusatz-
liche Schallemissionen moglich sind.

Der I. Oldenburgische Deichband plant im Bereich Ganspe die Erhéhung und Verstar-
kung des Weserdeiches mit Verlegung der Deichtrift. Die bestehende Industriestralie,
zwischen Deichfull und den Gewerbegrundstiicken gelegen, ist in Teilbereichen zu
schmal fur die Bedurfnisse der anliegenden Gewerbebetriebe. Auch die Bebaubarkeit
der bestehenden Gewerbegrundstiicke begrenzt deren Entwicklungsmaglichkeiten und
soll verbessert werden. Im Zuge der Planung des I. Oldenburgischen Deichbandes er-
gibt sich die Mdoglichkeit die Industriestral3e mit Hilfe von Fordermitteln auszubauen,
wobei der Verlauf der Industriestral3e der geplanten Deichlinie angepasst wird. Beide
Planungen werden in der Bauleitplanung bertcksichtigt, wobei der Deich auf3erhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegt.

Neben dem Ziel der Sicherung des Ausbaus der Industriestrale soll durch Festset-
zung einer offentlichen Griinflache der Zugang zum Weserufer im Bereich des ,Leucht-
turmpads” dauerhaft gesichert werden. Der aul3erhalb des festgelegten Landschaftss-
chutzugebietes (LSG) befindliche Bereich des Warflether Sandes soll auf gemeindli-
cher Ebene gesichert werden.

Nach der ersten 6ffentliche Auslegung wurde der Geltungsbereich angepasst. Die Pla-
nung wird im verkleinertem Geltungsbereich fortgefiihrt. Der Bereich Ostlich der L 875
sowie der bereits als Landschaftsschutzgebiet (LSG) mit einer entsprechenden Ver-
ordnung gesicherte Bereich entfallt.

RAHMENBEDINGUNGEN
Kartenmaterial

Die Planzeichnung fiir den Bebauungsplan Nr. 45 ,An der Weser" wurde unter Ver-
wendung der vom Landesamt flr Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen
(LGLN), Regionaldirektion Oldenburg, Katasteramt Brake im Maf3stab 1 : 1.000 zur
Verfliigung gestellten Planunterlage im Mal3stab 1 : 2.000 erstellt.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 45 ,An der Weser"“ liegt auRendeichs
nordlich der Ortsteile Warfleth, Ganspe, Motzen und Bardenfleth und umfasst ein ca.
51,6 ha grol3es Areal. Die genauen Grenzen des Plangebiets sind der Planzeichnung
zu entnehmen.
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2.3

3.0

3.1

3.2

3.3

Nutzungsstruktur / Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet ist durch seine unmittelbare Lage am Weserufer im Deichvorland ge-
pragt. Westlich, aul3erhalb des Plangebietes befindet sich das Landschaftsschutzge-
biet Warflether Sand. Im Westen des Plangebietes grenzt hieran ein nicht zum Land-
schaftsschutzgebiet gehdrender Teil des Warflether Sandes an. Danach folgen Schiff-
baubetriebe sowie andere Gewerbebetriebe, die Uber die Industriestral’e erschlossen
werden. Zwischen den Gewerbebetrieben ermdglicht der ,Leuchtturmpad” ausgehend
von der Industriestae den Zugang zur Weser. Die Motzener Strafle (L 875) mit dem
Fahranleger Motzen, innerhalb des Geltungsbereiches gelegen, verbindet das Plange-
biet mit der anderen Weserseite und dem Stadtteil Blumenthal der Stadt Bremen. Ost-
lich des Plangebietes schlie3en sich ein Umschlagplatz fir Schittglter sowie Gewer-
bebetriebe und drei Wohngrundstiicke an, die Uber private Flachen des
I. Oldenburgischen Deichbandes erschlossen werden. Sidlich wird das Plangebiet
durch den aufRerhalb des Geltungsbereiches liegenden Deich begrenzt, hinter dem
sich Wohngebiete anschlie3en.

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

Nach 8§ 1 BauGB unterliegen Bauleitpl&ne einer Anpassung an die Ziele der Raumord-
nung. Aus den Vorgaben der Ubergeordneten Planungen ist die kommunale Planung
zu entwickeln bzw. hierauf gemanR § 1 (4) BauGB abzustimmen.

Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen

Die grundlegende Novellierung des Landesraumordnungsprogramms Niedersachsen
liegt aus dem Jahr 2008 vor. Es trifft flr das Plangebiet keine gesonderten Aussagen.
Das Landesraumordnungsprogramm (LROP) enthalt die allgemeine Zielsetzung zur
Ansiedlung von hafenorientierten Wirtschaftbetrieben die erforderlichen Standortpo-
tenziale zu sichern und in bedarfsgerechtem Umfang Flachen bereitzustellen und bau-
leitplanerisch zu sichern.

Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Wesermarsch ist seit dem
Jahr 2003 rechtsverbindlich und beinhaltet fur die Gemeinde Berne die Festlegung als
Grundzentrum. In der zeichnerischen Darstellung werden die Gewerbeflachen auf-
grund ihrer Lagegunst zur Weser und ihrer regionalen und Uberregionalen Standort-
eignung mit der Festlegung eines Vorranggebietes fur hafenorientierte industrielle An-
lagen im Bereich Ganspe und in Bardenfleht entlang der Weser rdumlich konkretisiert.
In Motzen wird ein Umschlagplatz dargestellt. Der Bereich des Warflether Sandes wird
als Vorsorgegebiet fir Natur und Landschaft dargestellt.

Die vorliegende Planung ist somit mit den Zielen der Raumordnung gem. § 1 (4)
BauGB vereinbar.

Vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Berne stellt den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 45 tlw. als gewerbliche Bauflaiche dar. Ein Uber-
schwemmungsgebiet wurde nachrichtlich ibernommen.

Fir einen Teilbereich des Ortsteiles Ganspe hat die Gemeinde durch Satzung gem.
§ 34 BauGB einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil festgelegt, diese Satzung um-
fasst den oOstlichen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplan Nr. 45 und wird
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4.0
4.1

4.2

4.3

von diesem vollstandig Uberplant. FUr den Ubrigen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 45 liegt keine verbindliche Bauleitplanung vor.

OFFENTLICHE BELANGE
Belange des Naturschutzes

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1la BauGB sowie
die sonstigen umweltbezogenen Auswirkungen des Planvorhabens werden im Rah-
men des beigefiigten Umweltberichtes gem. § 2a BauGB zum Bebauungsplan Nr. 45
bewertet. Die Belange des Umwelt- und Naturschutzes sowie der Landschaftspflege
werden so umfassend berlcksichtigt, dass die Beeintrachtigungen des Naturhaushal-
tes, die mit der Realisierung der Bauleitplanung verbunden sind, sofern mdglich ver-
mieden, minimiert oder kompensiert werden kénnen. Uber die Entwicklung entspre-
chender MaBnahmen auf Grundlage der angewandten Eingriffsregelung geschieht
dieses im Rahmen der Umweltpriifung. Der Kompensationsbedarf wird Gber Ersatz-
mafnahmen auf externen Flachen geregelt. Die Flachen werden bis zum Satzungsbe-
schluss nachgewiesen (vgl. Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 45).

Belange des Hochwasserschutzes

Der I. Oldenburgische Deichband plant die Erhéhung und Verstarkung des Weserdei-
ches im Bereich der Industriestralle. Die vorhandene Deichtrift soll in Richtung Osten-
verlegt werden. Die Planungen werden im Rahmen der Bauleitplanung beriicksichtigt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Deichvorland und ist nicht
durch den Deich vor allen Sturmfluten geschutzt. Die im Geltungsbereich befindlichen
baulichen Anlagen werden von den Besitzern gegen diese Gefahren geschiitzt, bzw.
die Besitzer nehmen diese Gefahren in Kauf, da diese durch die Lage an der Weser
ausgeglichen werden. Neu zu errichtende bauliche Anlagen sind von den Besitzern
selbst vor den Gefahren durch Sturmfluten zu schitzen. Die Gemeinde Berne teilt die
Bedenken des Landkreises bzgl. der Zulassigkeit von Tankstellen in diesem Bereich
und setzt im Bebauungsplan Nr. 45 fest, dass gem. § 1 (5) BauNVO Tankstellen im
Gewerbegebiet nicht zulassig sind.

Im Bereich des nachrichtlich tibernommenen Uberschwemmungsgebietes wurde die
Uberbaubare Grundstiickslache fiir die dort vorhandene Werft in das Uberschwem-
mungsgebiet hinein vergréRert. Gem. 8 78 (1) Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
ist dieses zulassig.

Belange der Wasserwirtschaft

In der Bauleitplanung sind die Belange der Wasserwirtschaft zu beachten. Zur Rege-
lung der Oberflachenentwasserung wurde durch das Ingenieurbiro INGWA, Olden-
burg, ein Oberflachenentwasserungskonzept erstellt. Da die Entwasserung der
Grundsticke geregelt ist, beschrankt sich die Entwasserungskonzeption auf die ge-
planten Verkehrsflachen. Hiernach ist fir eine konfliktfreie Oberflachenentwasserung
der Verkehrsflachen die Anlage von einem Regenwasserkanal mit Ableitung in die
Weser vorgesehen. Hierfr wird Ostlich des ,Leuchturmpads” ein Leitungsrecht zu
Gunsten der Gemeinde Berne festgesetzt. Zur Rickhaltung von Schwimmstoffen und
Olen soll das Auslaufbauwerk mit einer Tauchwand ausgestattet werden. Die Ausbil-
dung des Auslaufbauwerkes ist mit der zustéandigen Wasser- und Schifffahrtsverwal-
tung abzustimmen.
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4.4

Notwendige wasserrechtliche Antrage werden rechtzeitig bei der zustandigen Wasser-
behodrde des Landkreises Wesermarsch beantragt. Das Oberflachenentwasserungs-
konzept des Ing. Biros INGWA ist Bestandteil der Begriindung und liegt dieser als An-
lage bei.

Belange des Immissionsschutzes

Um ein konfliktfreies Nebeneinander der im Plangebiet geplanten und umgebenden
Nutzungen sicherzustellen wurde von dem Institut fir technische und angewandte
Physik GmbH Oldenburg, itap, ein schalltechnisches Gutachten (1775-1-b-gue) er-
stellt. Schutzbedurftige Wohnbebauung, an der es zu Konflikten beziglich der gewerb-
lichen Gerauschimmissionen kommen koénnte, befindet sich an der Sidseite entlang
des Plangebietes hinter dem Deich. Die Flachennutzung variiert von Mischgebiet (Ml)
bis zu reinem Wohngebiet (WR). Des weiteren befindet sich schutzbedirftige Wohn-
bebauung auf der Bremischen Seite der Weser. Auf Bremer Seite wurden Wohngebie-
te mit der Qualitat eines allgemeinen Wohngebietes (WA) teilweise mit Schallimmissi-
onsvorbelastung entwickelt und auf Berner Seite einige wenige Anpassungen bei den
Industriebetrieben getroffen. Ein Grof3teil des Plangebietes wird bereits gewerblich ge-
nutzt, so dass kaum noch zuséatzliche Schallemissionen mdglich sind.

Die immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen des Planvorhabens wurden im Rah-
men eines schalltechnischen Gutachtens unter Beriicksichtigung der gewerblichen
Larmvorbelastung geprift. Das neue Schwimmdock der Fr. Lurssen-Werft unterschrei-
tet gem. dem schalltechnischen Bericht NR. 212067-01.01 der Firma Kotter die Immis-
sionsrichtwerte im Bereich der auf Bremer Weserseite befindlichen Wohnbebauung um
mindestens 10 dB.

Das schalltechnische Gutachten der Firma itap ermittelte unter Bertcksichtigung der
umgebenden Siedlungsstrukturen und der bestehenden Vorbelastung La&rmemissions-
kontingente (Lgk) nach DIN 45691 fir das geplante Gewerbegebiet. Zusétzlich wurden
fur Richtungssektoren Zusatzkontingente fir den Tag- und Nachtzeitraum ermittelt.

Das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg hat erhebliche Bedenken gegen eine
derartige schalltechnische Uberplanung eines Teils der GroRgemengelage mit Bremen
Nord vorgetragen, da hierdurch erhebliche schalltechnische Einschrankungen bei zu-
kunftigen Anlagendnderungen zu erwarten sind, die notwendige Anpassungen der Be-
triebe an die Marktnotwendigkeiten schlimmstenfalls sogar verhindern wirden. Der
»Schalltechnische Bestandschutz* wurde durch das Schallgutachten zur Bauleitplanung
im Bereich Bremen-Blumenthal / Gemeinde Berne vom 22.03.2002 (Verfasser Bonk-
Maire-Hoppmann) betrachtet. Daraufhin wurden auf Bremer Seite Wohngebiete mit der
Qualitat eines allgemeinen Wohngebietes (WA) teilweise mit Schallimmissionsvorbe-
lastung entwickelt und auf Berner Seite einige wenige Anpassungen bei den Industrie-
betrieben Fassmer und seinerzeit Hegemann (jetzt Lirssen) getroffen (Verzicht auf of-
fene Tore, Plattenlager nur bis 22:00 Uhr in Betrieb).

Bei zukiinftigen Anderungsgenehmigungsverfahren miissten die Betriebe ihre Immis-
sionssituation in Richtung der malRgeblichen Immissionsorte verbessern. Neue Anla-
gen sind je nach konkreter Vorbelastung in der Regel irrelevant im Sinne der TA Larm
zu gestalten, um die jeweiligen Beurteilungspegel an den maRRgeblichen Immissionsor-
ten nicht relevant zu erhéhen. Im Bestand kann hier mit den Regelungen der TA Larm
eine ausreichende Konfliktbewdltigung durch so genannte ,Verbesserungsgenehmi-
gungen* betrieben werden.

Eine Schallkontingentierung im Bestand ist auch rechtlich bei berwiegend Ande-
rungsgenehmigungsverfahren schwer zu handhaben, da sich die Anderungen immer
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4.5

4.6

4.7

nur auf einem Grundsticksteil befinden und viele Anlagenteile unverandert erhalten
bleiben. Die Emissionen der gesamten Anlage kénnen dann nicht mit dem Kontingent
des Betriebsgrundstiickes verglichen werden. Die Gemeinde Berne hat sich daher ent-
schlossen, keine Larmemissionskontingente im Bebauungsplan Nr. 45 festzusetzen,
da die abschlieBende Konfliktbewdltigung nur auf Genehmigungsebene erfolgen kann.

Auf der DeichstralRe (K 217) und der Motzener Strale (L 875) ist ein Verkehrszu-
wachs aufgrund der Bauleitplanung zu erwarten. Im Bereich der Industriestral3e sind
zur Zeit ca. 1.000 Mitarbeiter beschaftigt. Durch die gewerbliche Nutzung der neu aus-
gewiesenen Flachen wird von einer Zunahme der Beschaftigten um 10 — 20 % ausge-
gangen. Die Immissionsprognose der Firma itap in Bezug auf die Verkehrsgerdusch-
immissionen kommt zu dem Ergebnis, dass sich die Beurteilungspegel sich durch den
Bebauungsplan Nr. 45 nur geringfiigig (max. um 1 dB(A)) erh6hen und somit schall-
technisch keine Konfliktlage zu erwarten ist. Das schalltechnische Gutachten ist Be-
standteil der Begriindung und liegt dieser als Anhang bei.

FUr Staubimmissionen gilt, dass die im Bereich des Bebauungsplanes vorhandenen Be-
triebe genehmigt wurden, so dass davon ausgegangen wird, dass es zu keinen Beein-
trachtigungen bzgl. Staub kommt. Bei Erweiterungen ist auf Ebene der Genehmigungsver-
fahren sicherzustellen, dass es zu keinen Beeintrachtigungen bzgl. Staub kommt.

Belange des Stral3enverkehrs

Der Bereich Ganspe-Aul3endeich des Plangebietes wird lUber die Industriestral’e er-
schlossen, die direkt an die Motzener StraRe (L 875) angebunden ist. Die Industrie-
stral3e erfillt in ihrem Ausbau nicht mehr die Anforderungen an den Verkehr von den
bestehenden Gewerbebetrieben. Die Ausbauplanung der Industriestralle geschieht in
Absprache mit den anliegenden Gewerbebetrieben. Diese Ausbauplanung wird ent-
sprechend festgesetzt.

Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. 8§ 1 (6) Nr. 5 BauGB die Belange des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege zu beachten.

Folglich wird nachrichtlich auf die Meldepflicht von ur- und frihgeschichtlichen Boden-
funden im Zuge von Bauausfuhrungen mit folgendem Text hingewiesen: ,Sollten bei
den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kon-
nen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffalli-
ge Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gem. 8§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der zustéandigen unteren Denkmalschutzbehor-
de des Landkreises Wesermarsch oder dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denk-
malpflege — Referat Archéologie — Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15, Tel.
0441/799-2120 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Lei-
ter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert
zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbe-
horde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.”

Belange des Bodenschutzes / Altablagerungen / K ampfmittel
Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkreise

gezielte Nachermittlungen tber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchgefihrt
und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Dieses wurde vom Niedersachsischen
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5.0

5.1

5.2

5.3

Landesamt fur Wasser und Abfall (NLWA) bewertet. Demnach liegen im Plangebiet
keine Altablagerungen vor. Sollten allerdings bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverziglich die untere Boden-
schutzbehérde des Landkreises Wesermarsch zu benachrichtigen (s. nachrichtliche
Hinweise).

Hinweise bezlglich des Vorhandenseins von Kampfmitteln liegen fur das Plangebiet
nicht vor.

Grundsatzlich sind bei geplanten BaumalRnahmen oder Erdarbeiten die Vorschriften
des vorsorgenden Bodenschutzes zu beachten, d. h. jeder, der auf den Boden ein-
wirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgeru-
fen werden. Grundstiickseigentimer bzw. Nutzer sind verpflichtet, Ma3hahmen zur
Abwehr der von ihrem Grundstick drohenden schadlichen Bodenverénderung zu er-
greifen (Grundpflichten gem. § 4 BBodSchG).

INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES
Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird gemafl den unter
Kap. 1.0 ,Anlass und Ziel der Planung" genannten Planungszielen und unter Beach-
tung der Ziele der Raumordnung zur Weiterentwicklung der vorhandenen gewerblichen
Nutzungsstrukturen in der Gemeinde Berne ein Gewerbegebiet (GE) gem.
§ 8 BauNVO ausgewiesen. Gem. § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass Tankstellen
im Gewerbegebiet unzuldssig sind. Hierdurch soll die Gefahr von Umweltverschmut-
zungen durch Uberschwemmungen und Sturmfluten des hier auRendeichs befindli-
chen Gewerbegebietes reduziert werden. Es sollen neben hafenorientierten auch Ge-
werbebetriebe aller Art allgemein zuléssig sein. Es ist planerischer Wille der Gemeinde
auch den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestehenden nicht hafenorientier-
ten Betrieben hier Entwicklungsmaglichkeiten zu geben. Dies soll auch fir Gewerbebe-
triebe gelten, die sich hier ansiedeln méchten, da sie im Gbrigen Gemeindegebiet keine
geeigneten Flachen vorfinden.

Baugrenze

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen gem. § 23 (1)
BauNVO zu der offentlichen Verkehrsflache, den Grinflachen und den Flachen far
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt. Diese halten einen einheitlichen Abstand von 3,0 m ein und bieten auf die-
se Weise einen ausreichenden Gestaltungsspielraum fiir die bauliche Nutzung.

Malf3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan Uber Festsetzungen der zu-
lassigen Grundflachenzahl (GRZ) und einer Baumassenzahl (BMZ) gem. § 16 (2) Nr. 2
BauNVO bestimmt. Innerhalb des Gewerbegebietes (GE) wird die Grundflachenzahl
auf GRZ 0,8, die Baumassenzahl auf BMZ 10 festgesetzt. Dies entspricht den in
§ 17 (1) BauNVO genannten Obergrenzen und dient der Schaffung eines ausreichen-
den Gestaltungsspielraums fiir die baulichen Anlagen, auch im Hinblick darauf, dass
hier Entwicklungsmoéglichkeiten in dem begrenzten Gebiet aul3endeichs geschaffen
werden sollen.
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5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

Offentliche Verkehrsflache

Zur Verbesserung der ortlichen ErschlieBungssituation soll die IndustriestralRe auf
Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 45 ausgebaut werden. Es sollen Parkplatze fur
PKW geschaffen werden. Am ¢&stlichen Ende der Industriestrale wird eine Wendean-
lage und Aufstellplatze fur LKW geschaffen. Die hierfir erforderlichen Flachen werden
im Bebauungsplan Nr. 45 als 6ffentliche Verkehrsflache gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
festgesetzt. Die nicht fur die Stral3e, Wendeanlage sowie Aufstellplatze fir LKW bend-
tigten Bereiche der offentlichen Verkehrsflache sind als Verkehrsgrin anzulegen. Im
Einmindungsbereich zu der L 875 werden die Sichtfelder gem. RAS-K-1 flir eine zu-
lassige Geschwindigkeit von 50 km/h dargestellt.

Grinflachen

Im Bereich des ,Leuchtturmpads”, der sich im zentralen Bereich des Plangebietesbe-
findet, wird eine 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage gem. § 9
(1) Nr. 15 BauGB festgesetzt, hiermit soll die bestehende Nutzung und der Zugang
zum Weserufer dauerhaft gesichert werden. Uberlagernd wird diese Flache als Flache
zum Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr.
25b BauGB festgesetzt.

Wasserflachen

Die im Plangebiet vorhandenen Wasserflachen werden entsprechend gem. § 9 (1) Nr.
16 BauGB festgesetzt und somit in ihrem Bestand gesichert

Das durch die untere Wasserbehdrde festgesetzte Uberschwemmungsgebiet wird
gem. 8 9 (6a) BauGB nachrichtlich tbernommen.

Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und  zur Entwicklung von
Natur und Landschatft

Entsprechend der planerischen Zielsetzung dem Schutz des Warflether Sands wird
dieser Bereich als Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt. Dieser Bereich wird
zudem als durch die untere Wasserbehorde festgesetztes Uberschwemmungsgebiet
nachrichtlich gem. 8 9 (6a) BauGB ubernommen.

Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Straucher n und sonstigen Be-
pflanzungen

Der als o6ffentliche Griinflache festgesetzte ,Leuchtturmpad” wird tberlagernd als Fla-
che zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1)
Nr. 25b BauGB festgesetzt. Die hierin bestehenden Strukturen sind aufgrund ihrer
landschaftsbildpragenden Wirkung sowie ihrer 6kologischen Funktion in ihrem Bestand
zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und auf Dauer zu erhalten. Abgange sind ada-
quat zu ersetzen.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flache

Zur Regelung der Oberflachenentwasserung wurde durch das Ingenieurbiro INGWA,
Oldenburg, ein Oberflachenentwasserungskonzept erstellt. Hiernach ist fir eine kon-
fliktfreie Oberflachenentwasserung der Verkehrsflachen die Anlage von einem Regen-
wasserkanal mit Ableitung in die Weser vorgesehen. Hierflr wird 6stlich des ,Leuch-
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5.10

6.0

turmpads” ein Leitungsrecht gem. 8§ 9 (1) Nr. 21 BauGB zu Gunsten der Gemeinde in
3,00 m Breite auf der nicht Gberbaubaren Grundstticksflache festgesetzt.

Bundeswasserstralle Weser

Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 45 ,An der Weser* werden Flachen der Bundesrepu-
blik Deutschland (Bundeswasserstral3enverwaltung), die zur Aufgabenbereich der Bun-
deswasserstralle Weser gehdren und zur Aufgabenerfillung der Bundeswasserstraf3en-
verwaltung nach dem WaStrG notwendig sind Uberplant, der Verlauf der Eigentumsgrenze
der Bundeswasserstral3enverwaltung wird rot dargestellt.

Da diese Flachen nach 8§ 13 Abs. 3 in Verbindung mit 8 1 Abs. 4 Bundeswasserstral3en-
gesetz (WaStrG) allein der Planungshoheit der Bundeswasserstraf3enverwaltung, vertre-
ten durch das Wasser- und Schifffahrtsamt Bremen, unterliegen, wird der Bebauungsplan
mit einem entsprechenden Planungsvermerk versehen.

Weserseitig entlang des Hochwasserschutzdeiches verlauft eine KOM-Kabeltrasse und
eine Leuchtfeuersteuer- / Versorgungs-Kabeltrasse der WSV. Im Bebauungsplan wird auf
diese Trassen hingewiesen. Die genaue Lage der Trassen ist bei Baumalinahmen in die-
sem Bereich beim WSA Bremen zu erfragen.

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

+ AuRere ErschlieRung
Die Verkehrsanbindung des Plangebietes erfolgt tiber die Industriestral3e, die an die
Motzener StralRe (L 875) angebunden ist.

» Gas- und Stromversorgung
Die Strom- und Gasversorgung des Plangebietes wird durch die Energieversorgung
Weser-Ems AG sichergestellt. Die EWE wird rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten
beteiligt.

» Schmutz- und Abwasserentsorgung
Die Abwasserbeseitigung erfolgt individuell durch Kleinklaranlagen.

* Wasserversorgung
Die Wasserversorgung wird durch den Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserver-
band (OOWYV) sichergestellt.

» Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Wesermarsch.

* Oberflachenentwésserung
Die Entwasserung der Grundstlcke ist geregelt. Die Industriestral3e entwassert zur
Zeit in den Seitenraum. Fur den Neubau der Industriestral3e ist eine Ableitung des
Niederschlagswassers in die Weser vorgesehen.

» Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt Uber verschiedene Telekommunikati-
onsanbieter. Diese werden rechtzeitig vor Baubeginn beteiligt.

» Sonderabfalle
Sonderabfélle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzu-
fuhren.
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7.0

7.1

7.2

7.2.1

7.2.2

* Brandschutz
Die Loschwasserversorgung des Plangebietes wird entsprechend den Anforderun-
gen des vorbeugenden Brandschutzes in Abstimmung mit der zustandigen Brand-
schutzdienststelle des Landkreises Wesermarsch, der Freiwilligen Feuerwehr Berne
und dem Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverband (OOWYV) sichergestellt.

VERFAHRENSGRUNDLAGEN/-UBERSICHT/-VERMERKE
Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

. BauGB (Baugesetzbuch),

. BauNVO (Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke: Bau-
nutzungsverordnung 1990),

. PlanzVv (Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

. NBauO (Niedersachsische Bauordnung),

. NAGBNatSchG (Niedersachsisches Ausfilhrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz),

. BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

. NKomVG (Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz),

. WHG (Wasserhaushaltsgesetz),

. WaStrG (BundeswasserstrafRengesetz).

Verfahrensubersicht
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Berne hat in seiner Sitzung am 07.06.2011
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 45 ,An der Weser* gem. § 2 BauGB be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am .....................
ortsiiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit / der Behorden

Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaR § 3 (1) BauGB (6ffent-
liche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und Anhoérung der
Birger) erfolgte am 03.11.2011. Die Bekanntmachung hierzu erfolgte am

Blrgermeister
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7.3 Planverfasser

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 45 ,An der Weser" erfolgte im Auftrag der
Gemeinde Berne durch das Planungsbdiro:

Diekmanne %D
Mosebach —_—

Regionalplanung
Stadt- und Landschaftsplanung Dipl.-Ing. Olaf Mosebach
Entwicklungs- und Projektmanagement (P|anverfasser)
Oldenburger Strale 86 -26180 Rastede

Telefon (0 44 02) 91 16 30
Telefax (0 44 02) 91 16 40
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