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Ein Bebauungsplan regelt innerhalb eines 
festgelegten Geltungsbereiches die mögliche 
Nutzungsart und Bebauung der dort befind-
lichen Grundstücke.  
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Plangebiet 
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Ausgangsituation 
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Bebauungsplan 962 v. 1987 Bebauungsplan 962 mit Biotopflächen

Innerhalb der ausgewiesenen 
Baugebietsflächen befinden sich 
gesetzlich geschützte Biotope 

Eigentum der Stadtgemeinde

Privat
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Ausgangssituation Biotopflächen 
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Biotopflächen 
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Ausgangsituation – Flächennutzungsplan 

Bebauungsplan 1252

Bebauungsplan 962

Umwandlung von Baugebietsflächen 
für Gewerbe in Bauflächen für den 
Wohnungsneubau 

Wohnbauflächen 

Natur-
belassene 
Fläche
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Bauraum 

Biotopflächen 
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Wohnungen 2030 (STEP Wohnen)

Bebauungsplan 1252

Bauraum 

Das Bremer Stadtentwicklungsprogramm Wohnen 
2030 (STEP Wohnen) sieht die Begleitung und 
Steuerung des Generationenwechsels in 
Einfamilienhäusern durch ein erweitertes Angebot 
barrierearmer Wohnungen vor. 
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Bauraum 

Das Bremer Stadtentwicklungsprogramm Wohnen 
2030 (STEP Wohnen) sieht die Begleitung und 
Steuerung des Generationenwechsels in 
Einfamilienhäusern durch ein erweitertes Angebot 
barrierearmer Wohnungen vor. 
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Variantenprüfung  

Bebauungsplan 1252

Bauraum 

Zustimmung ASV
Zustimmung WFB 
Ablehnung Umweltbehörde   

Ablehnung ASV
Ablehnung WFB
Zustimmung Umweltbehörde

Variante 1 Variante 2
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Städtebaulicher Entwurf
Allgemeines Wohngebiet 
20 Reihenhäuser
4 Mehrfamilienhäuser
1 Einfamilienhaus

Öffentliche Grünfläche
Naturbelassener Bereich 
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Städtebaulicher Entwurf
Allgemeines Wohngebiet 
20 Reihenhäuser
4 Mehrfamilienhäuser
1 Einfamilienhaus

zulässig II Vollgeschosse
Anpflanzung von Bäumen 

Öffentliche Grünfläche
Naturbelassener Bereich 
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Angebotsplanung 

Bebauungsplan 1252



Einwohnerversammlung 11.03.2024
Planungsrecht  

Bebauungsplan 1252



Bebauungsplan 1252 - Entwicklung aus dem Flächennutzungsplan 
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Planungsrecht

Allgemeines Wohngebiet WA
II Vollgeschosse
GRZ 0,4 
offene Bauweise 
Abweichende Bauweise Rekumer Straße
(Baukörperlänge maximal 20 m) 
Öffentliche Verkehrsfläche 
Private Anliegerwege 
Private Spielflächen 10m² ja Wohneinheit

Bebauungsplan 1252

II

WA / II
0,4
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Planungsrecht

Bebauungsplan 1252

Überblendung der Baugrenzen alt (962) mit 
den neuen Baugrenzen  
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Bebauungsplan 1252

Baulücke Vor den Wischen

Gewerbegebiet zu Hausgartenfläche  

B-Plan 962 B-Plan 1252

Prüfung 
Wald / private 
Grünfläche 

194

190

186

188

188a

192

190a

192a

194 a
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Planungsrecht  Gebäudehöhen  

Bebauungsplan 1252

II Vollgeschosse Nettonutzfläche 166 m²
I  Vollgeschoss   Nettonutzfläche 104 m²  
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Die nächsten Schritte

• Artenschutzgutachten 
• Entwässerungskonzept 
• Altlastenrecherche 
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