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Hintergrund / Anlass und Ziele

2019: Neuaufstellung der Stadtebaufdorderung
» Neubewertung der bisherigen Fordergebietskulisse der Stadtebauférderung
= Integrierte Entwicklungskonzepte (IEK) als Voraussetzung fiir den Einsatz der Stadtebauforderung

» PROZESS: Suchraume fir den kinftigen Einsatz der Stadtebauforderung sowie des Einzelprogramms
,Sstadtebaulicher Denkmalschutz” in der Stadtgemeinde

> Suche nach Stadtquartieren

= ... in denen groBere wirtschaftliche, demographische und/oder strukturelle Umbriiche von statten
gegangen sind, deren Folgen weiterhin prasent sind, die weiterhin bestehen bzw. die noch bevorstehen

= ... in denen herausragende gesellschaftliche Integrationsleistungen zu schultern sind, fur die die
bestehenden Infrastrukturen im Quartier neu geschaffen, umgebaut, erweitert oder erganzt werden
mussen

» Funktionale und baulich-substanzielle Anpassungs-/Erneuerungsbedarfe und Planungsaufgaben mussen
derart komplex und umfassend sein

» ...dass besonderer Koordinierungs- und Steuerungsinstrumente (Integrierte Entwicklungskonzepte)

» ..und besondere Forderinstrumente (Stadtebaufdérderung) erforderlich sind.
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Suchraumprozess: Ergebnisse fiir Blumenthaler Zentrum

=  Deutlicher Funktionsverlust der MihlenstraBe und des
historisch gewachsenen Stadtteilzentrums — Einzelhandel hat
keine Leitfunktion mehr

= Verfall, Leerstand sowie Fehl- und Unternutzung von
Immobilien, in der Folge Verddung und abnehmende
Identitatswirkung und Vermutung funktionaler und
bausubstanzieller Missstande

» Fehlende Verknipfungen: Stadtteilzentrum - BWK -
Weserufer

= Isolierte, fachressortbezogene EinzelmaBBnahmen blieben in der
Vergangenheit ohne Erfolg (Fehlgeschlagene Versuche der
Immobilienaktivierung, Initiativen zur Nachnutzung des
Rathauses,...)

» Ergebnisse aus dem stadtischen Sozialraummonitoring
= Raumliche Konzentration von Armutsfolgen

= Blumenthal leistet erhebliche gesamtstadtische
Integrationsaufgaben

= Anpassungs- und Umbaubedarf bzgl. der entsprechenden
Infrastrukturen?
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Suchraumprozess: Ergebnisse fiir Blumenthaler Zentrum

= Attraktiver und stadtbildpragender Immobilien- und Gebaudebestand

= Nahe der Weser und von attraktiven Grinraumen bieten gute Voraussetzungen
fur einen interessanten Naherholungs-, Wohn-, Bildungs- und Arbeitsort

» Zentrum / BWK haben Geschichte als Kulturstandort und prominenter
Aktionsraum der Zwischenzeitzentrale

= BWK als stadtebaulich und historisch bedeutsamer und attraktiver Ort der
.produktiven Stadt” — Revitalisierungsauftrag der Denkmalpflege

» Planungen SKB und SWAE fir BWK: Umsetzung des Rahmenplans -
Impulswirkung durch integrierten Berufsschulcampus fir gesamten Stadtteil und
das Blumenthaler Zentrum

» Komplexes Aufgabenspektrum - IEK! - Sanierungsgebiet?

= Umfassende Erneuerungserfordernisse: Offentliche Rdume und
private Immobilien

= vermutete stadtebauliche Missstande im Umfeld der MuhlenstraBBe
und der Blumenthaler Ortsteilmitte = Funktion, Infrastruktur,
Bausubstanz

= Wichtiger Nachfrage- und Nutzungsimpuls durch die Entwicklung
des Berufsbildungscampus auf dem angrenzenden BWK-Gelande
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Was sind ,,vorbereitende Untersuchungen®?

Sommer 2020: Einleitung und Beauftragung von vorbereitenden Untersuchungen (VU) gem. § 141 BauGB mit einem
raumlichen Schwerpunkt im Blumenthaler Stadtteilzentrum

1. Grundlage/Vorplanungen, um zu einem spateren Zeitpunkt im Rahmen eines integrierten Entwicklungskonzeptes
(IEK) Mittel aus der Stadtebauférderung einzusetzen

2. Voraussetzung / Beurteilungsgrundlage fur ggf. notwendige Ausweisung eines Sanierungsgebietes

Zu 1.: IEK- / MaBnahmengebiet (Koordinierung von Fachplanungen und Biindelung von Investitionen und
Fordermitteln)

= [EK umfasst ein abgestimmtes, ressortiibergreifendes Spektrum an stadtebaulichen FordermaBnahmen

= Strategie-/Ziele > FordermaBBnahmen - Zeit-/MaBnahmen-/Kostenplan

Zu 2.: Sanierungsgebiet - erweitert ggii. IEK den Instrumentenbaukasten der Stadtgemeinde

= Besondere Vorkaufsrechte, sanierungsrechtliche Gebote, sanierungsrechtliche Genehmigungsvorbehalte bei
Grundstticksgeschaften, erweiterte Kontrollmoglichkeiten und Veranderungssperren

= sanierungsrechtliche Durchfihrung, Anordnung und Férderung von grundstticksbezogenen Bau- und
OrdnungsmaBnahmen (ErschlieBung, Freilegung, Erwerb, Modernisierung, Instandsetzung, Ersatz- und Neubau,...)
bis hin zu Ersatzvornahmen und Enteignung

= Steuer- und Abschreibungsvorteile bei Modernisierungs- und InstandsetzungsmafBnahmen
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Ablauf der ,vorbereitenden Untersuchungen”

Grobabstimmung :
17.12.2020 + :
Verwaltungs- :
abstimmung :

+ Akteursrunde 1 :

" Bestandaufnahme: \‘

Prifung des

= Gebdudebestand/-zustand,, Einsatzes

= Nutzungsstrukturen, R von Fordermitteln,
= 6ffentliche Rdume, Klima, \‘ Ausarbeitung

= Umwelt, Verkehr, . konkreter

E Eigentumsverhaltnisse, Projekte

= Planungen Fachressorts,

= Entwurf Handlungsfelder
= und Entwicklungsziele

Winter 2020/Friihjahr 2021 Sommer 2021 Herbst 2021 Méglicher Beschluss und
IEK Ausarbeitung
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Raumliche Abgrenzung

Freie Hansestadt Bremen

Vorbereitende Untersuchungen
Stadtteilzentrum Blumenthal und
Teile der BWK
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Die Senatorin fiir Klimaschutz,
Umwelt, Mobilitit, Stad icklung

und Wohnungsbau

VU Gebiet 63,5 ha

Nordliche Grenze: Wasserturm und

Grundschule Wigmodistral3e

Ostliche Grenze: Bahnhof +
Amtsgericht, gewerbliche
Strukturen BWK

Sudliche Grenze: Fliegerhalle,
Berufsschulcampus, gewerbliche
Strukturen BWK, FMZ und
Bahrsplate

Westliche Grenze: Anleger
Ronnebecker Hafen, Kapitan-
Dallmann-Str., Flurstlickstiefe
George-Albrecht-Str. u.
Emmalene-Bulling-Str.
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Fazit Nutzungsstruktur

Mehr als jede flinfte
Erdgeschosseinheit steht leer, in
der MihlenstraBe jede dritte!

Mduhlenstral3e gibt
nutzungsstrukturell aktuell noch
ein gemischtes Bild ab

Landrat-Christians-Str. aktuell eher
Dienstleistungsschwerpunkt

Kleiner Bildungscampus im
Norden (Kita, Grundschule)

Zwei Kirchengemeinden sowie
Moschee direkt angrenzend +
diverse Kultur- und
Sozialanlaufpunkte als
gemeinschaftlichen Anker

Eher punktuelle Leerstande bei der
Wohnnutzung




Stadtbild und Gebaudezustand

Freie Hansestadt Bremen

Vorbereitende Untersuchungen
Stadtteilzentrum Blumenthal und
Teile der BWK

5. Stadtbild und Gebaudezustand

l-“'| Gebietsabgrenzung
wead vorbereitende Untersuchungen
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Fazit

» Jedes zweite Gebaude ist
stadtbildpragend (historisch,
besondere Baugestalt, Ensemble)

= 87% der historischen Gebaude
befinden sich in einem mittleren
(55%)/ schlechten Zustand (32%)

» 3/4 der Gebaude weisen einen
mittleren bis hohen
Modernisierungs- und
Instandsetzungsbedarf auf

Gebdudebestand
Modernisierung u. Instandsetzung

kein Handlungsbedarf
2%g hoher

geringer Handlungsbedarf
Handlungshedarf 19%
23%

mittlerer
Hanldungshedarf
56%




ErschlieBung, Verkehr, Mobilitat

Freie Hansestadt Bremen

Teile der BWK

7. Erschliebung
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Fazit

HauptstralBe Landrat-Christians-
Str. mit hoher Belastung und
entsprechenden Emissionen

(> 70 dB (A) Tag)

Wohnquartier Luder-Cluver-Str.
mit EinbahnstraBen erschlossen

Vielzahl an privaten Parkplatzen
mit hohem Versiegelungsgrad

5 offentliche Stellplatzanlagen mit
unterschiedlicher Nachfrage

Fehlendes, durchgangiges
Radwegenetz — StraBenraume flr
Autos, weniger fur Menschen

Gute ErschlieBung mit OPNV

Wenig Querungsmoglichkeiten
Landrat-Chr.-Str./Weserstrandstr.

Keine Verknipfung Zentrum <->
BWK
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; = Geringe Ausstattung und
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= Freirdaumen, Platzen, Spielrdumen

Gedenkort Bahrsplate

= Bahrsplate als erlebbarer, aktiver
Freiraum und Park — in die Jahre
gekommen

= Blockinnenbereiche verfligen teilw.
Uber groB3e Garten / bzw.
zusammenhangende Grinflachen

= Markplatz ist einziger groBerer
Platz - wenig attraktiver und
zeitgemaler StraBenraum Muhlen-
und Landrat-Christian-Stra3e

W = kleine versteckte Quartiersplatze
e (D im Gebiet: z.B. bei
BPW susonng Gemeindezentren, vor dem

Wasserturm, Strallenaufweitungen,
teils vernachlassigt




Missstande Substanz und Nutzungsstruktur
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Fazit
= | eerstandsquoten weit Gber 10%

= Unerwinschte / disfunktionale
Nutzungen

= Unterschiedliche Brachflachen/
unter- und mindergenutzte
Flachen im Gebiet

= Hoher Versiegelungsgrad durch
private Parkplatze/ 6ffentliche
Stellplatze

= Offentliche Infrastrukturen und
offentliche Rdume / StralBenrdume
/ Platze in die Jahre gekommen

» 75% der Gebaude weisen einen
mittleren bis hohen
Sanierungsbedarf auf
(230 von 307 Gebauden)
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Vorbereitende U h FaZit

Stadtteilzentrum Blumcntha’l und
Teile der BWK

11 Stidtebauliche Misssténde (Funktion) = Sta dtte| |Ze ntrum o h ne Lertfu n kt|o n

[‘" Gebietsabgrenzung
mead vorbereitende Untersuchungen

Kulterugg

mangelnde/fehlende Verknupfung
Radweg/ Fubweg

Piluevion = Sichtbare Folgen eines Trading-
B e Down-Effektes (Vermullung,
R ™ Vandalismus,...)

hoher Nutzungsdruck
“l' im bffentlichen Raum

)
@1 Z0ne mit fehtener

Lol Ningrpiie = Fehlende Nutzungsperspektiven
flr wirtschaftlich tragfahige
Entwicklung Muhlenstral3e

» Fehlende Wegeanbindungen,
insbesondere Zentrum Blumenthal
und BWK-Gelande

= GroBtenteils fehlende
Barrierefreiheit

= Unterausstattung und geringe
Qualitaten bei
Freiraum/Grun/Spielen/
W Quartiersplatze
BPW sexus




Potenziale und Ankniipfungspunkte

Freie Hansestadt Bremen
Vorbereitende Untersuchungen

Stadtteilzentrum Blumenthal und
Teile der BWK

9. Potenziale
l-- ] Gebietsabgrenzun: 9
meed vorbereitende Untersuchungen

e Anlaufpunkt/ Frequenzbringer

-
ey
-

Wasserbezuge und
Wasserausblicke

i

Landeat- Chisilans Sirade

A
....... > - - — W

Stand: 07.05 2021
rrrrrrrrr 9:16.03 2021

BP“. Stadtplanung

Die Senatorin fiir Klimaschutz, & Freie
Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung %~ Hansestadt
und Wohnungsbau Bremen

Fazit

— = Stadtteilzentrale Funktionen teils

noch vorhanden, diverse
Anlaufpunkte und Frequenzbringer
im Gebiet, Ausweisung zentraler
Versorgungsbereich im ZNVK

Hoher Anteil stadtbildpragender
Gebaudesubstanz, kleinteilige und
gewachsene Struktur auf
uberschaubarem Raum — kurze
Wege

Einmaliges Industrieensemble,
Entwicklungsimpuls BWK-Campus,
neuer Frequenzbringer

Diverse Entwicklungsflachen/-
raume (Modell- und
Experimentierflachen)

Klimainseln zur Kihlung/
Wasseraufnahme in
Blockinnenbereichen

Wasserlage, Weserpromenade,
Hochwasserschutz




Die Senatorin fiir Klimaschutz, Freie

W i e g e h t es we i te r? Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung % Hansestadt

und Wohnungsbau Bremen

Grobabstimmung Onlinebeteiligung und vier Abschluss als Messe weitere
17.12.2020 und E Akteursrunden (2 Phase) E Herbst 2021 Betei“gungSformate
erste Juni 2021 -
Akteursgesprache :
Bestandaufnahme, Prifung des

Stadtebauliche Missstande Einsatzes

von Fordermitteln,
Ausarbeitung
konkreter

Projekte

Bestandsaufnahme, Entwurf
Handlungsfelder und

: : Gebietskulisse und
Entwicklungsziele

Forderung

Winter 2020/Frihjahr 2021 Juni 2021 Herbst 2021

Maglicher Beschluss und
IEK Ausarbeitung
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Format der anstehenden Akteursrunden Uk o um st 35, Hansestads

. Schwerpunkt zu Nutzungs- und Gebaudeperspektiven
. Schwerpunkt zum 6ffentlichen Raum fiir Menschen

. Schwerpunkt Image, Wahrnehmung, Strukturen,

. Politik (2 Personen je Fraktion)




Zusammensetzung Akteursrunden

—

. Schwerpunkt

QM Blumenthal,
Quartier e.V,,
DOKU,

777,

Theater Bremen,

Regionalleitung Wohnen Blumenthal
Lebenshilfe

Sozialzentrumsleitung Bremen Nord
Regionalstelle Nord VHS
SKB Ref. Kitaplanung & -finanzierung

Geschaftsflihrung Waldorfschule Bremen-
Nord,

Bremer Energiekonsens
SKUMS Ref. 21 Klimaschutz
Landesamt fur Denkmalpflege
SWAE Ref. 11 Zentren/Handel

SWAE Ref. 10 gewerbliche Entwicklung,
Bestandsentwicklung, BWK

2. Schwerpunkt

=  SKUMS Ref. 51 Verkehrsprojekte
= ASV

= ADFC Bremen-Nord

= Wesernetz

= BSAG

= Referatsleiter Junge Menschen fiir den
Stadtteil Blumenthal

= SJIS - Spielraumférderung

= AFSD - Spielférderung

= SJIS — Ref. Junge Menschen

=  Sportamt, Vereinsvertreterlnnen
=  SKUMS Klimaanpassung

=  SKUMS Ref. 30 Griinordnung

= UBB

Die Senatorin fiir Klimaschutz, & Freie
Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung %~ Hansestadt
und Wohnungsbau Bremen

3. Schwerpunkt

= QM Blumenthal

= SJIS — Ref. Soziale Stadtentwicklung/WIN

=  SWAE Ref. 11 Einzelhandel und Tourismus

=  Blumenthal Aktiv

= Senatskanzlei, Ref. 13 — Ressortubergreifendes,
Stadtteilbezogenes Quartiermanagement und
Burgerbeteiligung

» Integrationsreferat, Senatorin fur Soziales,
Jugend, Integration und Sport

= Heimatverein Burg Blomendahl e.V.

=  Pastor Evangelische Kirche

» Katholische Pfarrgemeinde St. Marien

» IGMG/Abidin Moschee

=  Polizei Bremen-Nord
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Weitere Beteiligungsformate e setadon [ anssiad

Onlinebeteiligung

3. Runde Akteursgesprache (aktuelle Optionen)

Abschluss als Messe im Herbst
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Die Senatorin fiir Klimaschutz, & Freie
Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung %~ Hansestadt
und Wohnungsbau Bremen

~ Beteiligungselemente
_ Online

Zeitraum Ende Juni far zwei Wochen

Information zum Prozess, zum Quartier und zu
Analyseergebnissen

= Vorstellung von Entwicklungskorridoren — konkreten
Stadtraumen mit einzelnen Umfrage (5 Fragen zur
Zukunft)-> ,Kurz, selektiv und Vermeidung von
Uberforderung”

=  Wiki-Map zu Lieblingsorten ,Hier ist es schon” und zu
Unorten ,Hier ist es nicht schon”

Bewerbung uber Multiplikatoren, Plakate, Presse,
Newsletter




Die Senatorin fiir Klimaschutz, & Freie
Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung %" Hansestadt
und Wohnungsbau Bremen

Vielen Dank fiir Ihre Aufmerksambkeit

Diskussion
Fragen
Anregungen

Jan Casper-Damberg
SKUMS

Referat Stadtumbau
Abschnittsleitung Stadterneuerung




