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Abbildung 4: Ausschnitt aus den Flachenutzungsplan Bremen
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Ziele

Wohnen 1,3 ha oder 0,9 ha

Das Bremer Stadtentwicklungsprogramm
Wohnen 2030 (STEP Wohnen) sieht die
Begleitung und Steuerung des Genera-
tionenwechsels in Einfamilienhausern
durch ein erweitertes Angebot barriere-
armer Wohnungen vor. Die raumlichen
Handlungsempfehlungen  des  STEPs
Wohnen fur den Stadtteil Blumenthal
empfiehlt hierzu die Aufstellung eines
neuen Bebauungsplanes fiir die baulich
nutzbaren Restflachen des Plangebiets
,Vor den Wischen”.

Die Senatorin fiir Klimaschutz, % Freie

Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung &

Grunflache 5 ha

Die Ausweisung der innenliegenden
Flachen als Grunflache dient der
planerischen Integration der
geschutzten Biotope und der
Erhaltung von weiteren sehr
hochwertigen Grinbereichen des
Plangebiets. Die Biotopflachen mit
dem Typus der offenen Binnendline
werden als gesetzlich geschitzte
Flachen des Bundesnaturschutzge-
setzes nachrichtlich Gbernommen.

Hansestadt
und Wohnungsbau Bremen
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Grunflache - Wohnbauflache

N

Griinflache mit Biotopflachen

£ 'F7] 7 - 7

y Planung 1,3 ha 319 B ey s = =% Planung 0,9 ha
Wohnbauflache Variante | ' vy ) ' Wohnbaufldche Variante 1l

s e
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Abbildung 2: Luftbild mit Geltungsbereich und geplanter Wohnbauflache Variante | Abbildung 2: Luftbild mit Geltungsbereich und geplanter Wohnbauflache Variante Il
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Wohnbebauung — Variante | 1,3 ha maximal 53 Wohneinheiten

> symi/imy

Abbildung 9: maximale Wohnbebauung nach Bebauungsplanvariante | Abbildung 10: Wohnbebauung nach Bebauungsplanvariante | ohne Umnutzung des
Gewerbegrundstiicks
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Wohnbebauung — Variante Il 0,9 ha maximal 48 Wohneinheiten

Abbildung 12: Wohnbebauung nach Bebauungsplanvariante Il ohne Umnutzung des
Gewerbegrundsticks

Abbildung 11: maximale Wohnbebauung nach Bebauungsplanvariante II
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Wohnbebauung — Variante Il 0,9 ha maximal 48 Wohneinheiten

Abbildung 12: Wohnbebauung nach Bebauungsplanvariante Il ohne Umnutzung des
Gewerbegrundsticks
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| Variante |

_ 21Reihenhauser
] 31 Wohnungen

' 1Einfamilienhaus

" Variante ll
48 Wohneinheiten

|+ 53 Wohneinheiten

Variante | | Variante ll
21 Reihenhauser | 33 Wohneinheiten
16 Wohnungen

1 Einfamilienhaus

38 Wohneinheiten

Abbildung 12: Wohnbebauung nach Bebauungsplanvariante Il ohne Umnutzung des
Abbildung 10: Wohnbebauung nach Bebauungsplanvariante | ohne Umnutzung des Gewerbegrundstucks
Gewerbegrundstticks
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

[:] Grenze des i ichs des

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete

GRZ  Grundflachenzahl, HochstmaRk

I Zahl der Voligeschosse. Héchstgrenze

BAUWEISE. BAULINIEN, BAUGRENZEN

o Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

[ stragenverkenrsfischen

Strakenbegrenzungslinie

GRUNFLAGHEN

[ Grunfiache
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

@  Anpflanzung von Baumen
¢t 1+ 1 4| Umgrenzung von Flachen fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege
o und zur Entwicklung der Landschaft (Brem. Nat Sch. G.)
SONSTIGE PLANZEICHEN

|:] Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

St Stellplatze

Ga  Garagen

Ca Carportanlagen
M Mall

E::E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
zugunsten der Anlieger und Leitungstrager

Mit 2u Flachen der Anlieger

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)
BEBAUUNGSPLAN 1252

flr ein Gebiet in Bremen- Blumenthal
zwischen

- Landesgrenze

- Rekumer Strate

- Vor den Wischen

Variante 1

(Bearbeitungsstand: 03.05.2023)

Stadtentwicklung und Wohnungsbau
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\_/ Bremen, ...........

Im Auftrag ...

o Fiir den Entwurf und Aufstellung
/ Die Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt. Mobilitat,
|

Der Plan hat bei der Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mabilitt,
Stadtentwicklung und Wohnungsbau gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

vom bis ffentlich

Die Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und
Wohnungsbau

Im Auftrag ...........
1. Mit der Bekanntmachung dieses Planes nach § 10 h i
treten innerhalb seines Geltungsbereiches samtliche
o Brianger B bepbi Ll Der Plan hat im Ortsamt Blumenthal
vom bis offentlich

2. Stellplatze, Carports und Garagen sind ausschlieflich innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlickesfiichen sowie in den daflr jeweils
festgesetzten Flachen zulassig.

3. In der abweichenden Bauweise gelten die Vorschriften der offenen
Bauweise mit der Einschrankung, dass die Lange der Gebaude maximal
20 m betragen darf.

4. Bei der Erri von missen alle D:
inden i lich mit P ik-Anlagen besetzt
werden; auf dem ick muss die mit ik-Anlag
belegte Flache mi 70 Prozent der ache betragen. Die
PV-Anlagen sind a uber einer D i
Die Pflicht zur D U nach Ui e bleibt
unberihrt.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

= L von isten und i im Sinne

Die Senatarin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitét, Stadtentwicklung und
Wohnungsbau

Im Auftrag ...

Beschlossen in der Sitzung des Beschlossen in der Sizung der
Senats am am

OO

Senatorin Ausfertigung vom
Prasidenten des Senats
i.V. Bargermeisterin

Bekanntgemachung gemaR § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch im Amtsblatt der

Freien k Bremen vom Seite

Bebauungsplan

des Naturschutzrechts, hier gemaf § 30
gesetzlich geschiitzte Biotope

il Hafke
Gezeichnet: Hartlage 03.05.2023 (Entwurf)

Verfahren: 1252

Die Senatorin fiir Klimaschutz,
Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung
und Wohnungsbau
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WA Allgemeine Wohngebiete

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ Grundfiachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse, Hochstgrenze

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

o Offene Bauweise
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St Stelpiize
Ca  Carportanlage
M Mol

E E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zu-
gunsten der Anlieger und Leitungstrager

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Mit der Bekanntmachung dieses Planes nach § 10 Baugesetzbuch
(BauGB) treten innerhalb seines Geltungsbereiches samtliche

FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE
BEBAUUNGSPLAN 1252
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- Vor den Wischen
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(Bearbeitungsstand: 03.05.2023)
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Die Senatorin fir Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat,
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ImAuftrag ..o

Der Plan hat bei der Senatorin fir Klimaschutz, Umwelt, Mobilitst,
Stadtentwicklung und Wohnungsbau gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

vom bis Gffentlich

Die Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und
Wohnungsbau

bisheriger auler Kraft.
. o Im Auftrag ...
und Carports sind innerhalb der
Grundstiicksflachen sowie in den hierfir jeweils festgesetzten Flachen Der Plan hat im Ortsamt Blumenthal
2zulassig. vom bis offentlich

3. Inder abweichenden Bauweise gelten die Vorschriften der offenen
Bauweise mit der Einschrankung. dass die Lange der Gebiude
maximal 20 m betragen darf.

Die Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitst, Stadtentwicklung und
Wohnungsbau

_ ) N ) _ ) Im Auftrag .........
4. Bei der Errichtung von miissen alle D;
o0 mitE hotov gen bess Beschlassen in der Sizung des  Beschlossen in der Sitzung der
werden; auf dem muss die mit g el °
belegte Flache mi 70 Prozent der betragen. Die el M B
PV [ sind al Uber einer D: Unung
Die Pflicht zur D: i nach

Begrinungsortsgesetz bleibt unberihrt.
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Uberlagerung der Neubauflachen mit den tiberbaubaren Flachen des rechtsguiltigen Bebauungsplanes 962

Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung

Die Senatorin fiir Klimaschutz,
und Wohnungsbau

B ebau un g S p I an 1252 Bremen-Blumenthal

Wohnbebauung

N

N
\y

4’“:'4 ™

.

,.p..
o )

I me..

- iy Lrln...:m. L —
\ ”///ériv.‘l. 'W L Py
: f...& St
- .N‘.“ mds

\\\\ﬂ‘\.\;\n&g
N
| o8l
a“...’u .:.,::ry. .".'F. .m‘lt'm : ",

-

i _ ¥
AT AR
—Var_dep Wischen -

A S




