Protokoll
zur Einwohnerversammlung

(frihzeitige Beteiligung der Biirger gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch -BauGB-)

zum Bebauungsplan 366 fir ein Gebiet in Bremen — Blumenthal zwischen der
Samlandstrale / Cranzer StraBe (riickwartige Grundstiicksgrenzen), der TurnerstraRe
(rickwartige Grundstiicksgrenzen), dem Striekenkamp / Neurénnebecker Stralle
(einschlieflich) und Am Rottpohl

am 05.02.2019, 19.00 Uhr, in der Grundschule Rénnebeck, Hechelstrake 1,

28777 Bremen

Moderation und Leitung der Versammlung:

Peter Nowack, Ortsamtsleiter

Erstellung des Protokolls:

Jan-Ole Sell, Verwaltungsbeamter

Referenten:

Stefanie Rohbeck, Stadtplanerin beim Bauamt Bremen-Nord
Jorg Kastendiek, Vorstand der GEWOSIE

Michael Frenz, Dipl. Ing. Architekt BDA, FSB — Architekten

Beginn: 19:00 Uhr
Ende: 19:55 Uhr

Herr Nowack begrift alle Anwesenden und stellt die Referenten vor.
Er weist darauf hin, dass die Sitzung digital mitgeschnitten wird.

Frau Rohbeck beginnt mit den Planungszielen des Bauvorhabens. Diese Ziele sind: die
Schaffung von Wohnraumflachen, inklusive der sozialen Wohnraumférderung, die
Bereitstellung von Angeboten fiir seniorengerechtes Wohnen und Pflege, die
bedarfsgerechte Sicherung von Gemeinbedarfsflachen, in Form einer KiTa, sowie die
Sicherung und Entwicklung von Griinflachen und eine sparsame ErschlieBung des neuen
Wohngebietes.

Frau Rohbeck stellt den ersten Planungsentwurf der GEWOSIE fiir eine maogliche
Wohnbebauung vor. Dieser sieht vor, den sozialen Wohnungsbau an zwei verschiedenen
Flachen an der Turnerstrafle, sowie der Rominter Strafe zu realisieren.

Fur den Grolteil der restlichen Flache sind Einfamilienhauser, zum Teil mit Doppelhausern
vorgesehen. Inmitten der Einfamilienhaussiedlung kénnte man zudem eine KiTa errichten.
Zudem sind auch private Grundstiicke vom Striekenkamp Teil der Planungen. Die
Grundstiicke dort bieten gentigend Platz, um eventuell auch dort iber eine Nachverdichtung
nachzudenken. Eine Abfrage der Eigentiimer fiel bisher erniichternd aus.

Auf der westlichen Seite der Bebauungsfldche kénnte man das seniorengerechte Wohnen
realisieren. Dort mchte man auch die Griinflache nutzen, welche sowieso nicht bebaut
werden kann, da dort eine Stromleitung entlanglauft. Bei diesen ist, nach den gesetzlichen
Bestimmungen, wenn es um Wohnbebauung geht, ein Abstand von mindestens 40 Metern
einzuhalten.

Die HaupterschlieBung des Wohngebietes erfolgt tiber die Rominter StraRe. Die
Seniorenwohnungen wirden (iber die StraRe Am Rottpohl extra erschlossen werden. Zudem
sind dazu noch einige weitere fuRlaufige ErschlieBungen geplant.



Herr Frenz erklart die Planungen im Detail. Die Erschlielung erfolgt méglichst sparsam und
bezieht die vorhandene ErschlieRung ein. Die Einfamilienhauser wiirden sich zudem gut in
das Gesamitbild des Quartiers einfiigen.

Die Altenwohnanlage soll eine Pflegeeinrichtung, mit etwa 90 Platzen enthalten, zudem gebe
es dann Servicewohnungen zur Miete sowie kleine, erdgeschossige Bungalows mit kleinem
Garten.

Frau Dettmer, Mitglied des Beirats Blumenthal, merkt dazu an, dass es, ihrer Meinung nach,
sinnvoller wéare, wenn die Altenwohnanlage naher zur Turnerstrale hin gebaut wird, da es
am Rottpohl keinerlei Anbindung an den &éffentlichen Personennahverkehr gibt.

Insgesamt gebe es nach dem Planungsentwurf 18 Reihenhauser, 16 Doppelhaushalften und
41 Einfamilienhauser.

Die Grundstiicksgrofie variiert dabei jeweils zwischen 400 und 650 gm.

Bis auf einen Baum, der fir die Planungen gefallt werden musste, wiirden zudem alle
bestehenden Baume im Planungsentwurf integriert sein.

Im Quartier sollen aber auch noch weitere Grinbepflanzungen erfolgen.

Herr Schupp, Mitglied des Beirats Blumenthal, fragt nach, wie es sich mit den
Erschliefungskosten fur die Anlieger am Striekenkamp und der Cranzer Stralke verhilt.
Die Gewosie wird die gesamte innere ErschlieBung libernehmen, so Frau Rohbeck.

Herr Kastendiek ergéanzt, dass die Grundstlicke bei der ErschlieBung auch
Abrechnungsgrenze seien. Fur die Grundstliicke am Striekenkamp, bei denen an eine
weitere Bebauung gedacht werden kann, wirden nur dann ErschlieRungskosten anfallen,
wenn die Eigentlimer dann auch bauen wiirden.

Birger A fragt nach, ob eine BaustellenerschlieBung Uber den Striekenkamp erfolgen wird
und, wenn ja, ob die Anwohner dann mit Kosten bezlglich einer neuen Asphaltierung zu
rechnen hétten. Herr Kastendiek kann sich nicht vorstellen, dass eine
BaustellenerschlieBung tber den Striekenkamp erfolgt. Eher kdme da die Rominter Stralle in
Betracht, diese sei ja auch schon ausreichend dafiir ausgebaut.

Herr Schupp fragt zudem, wo Ausgleichsflachen flr das Baugebiet geplant sind. Herr
Kastendiek erklart, dass dies noch im weiteren Verfahren geklart werden muss.

Im Detail sei dies bisher noch nicht geplant.

Frau Dettmer fragt, wie viele Parkplatze fiir die Anlieger eingeplant werden und merkt dazu
an, dass die umliegenden StralRen jetzt schon zugeparkt sind.

Frau Rohbeck erklart, dass bisher ein Parkplatz pro Grundstiick geplant ist. Es sei gewollt, in
dem Gebiet vielmehr auf die umliegenden Haltestellen der S-Bahn zurlickzugreifen und den
offentlichen Personennahverkehr einzubinden.

Herr Frenz erklart dazu noch, dass es dennoch eine Quote zu erflllen gibt. 25% der Flache
musse demnach flir Besucherparkplatze zur Verfligung stehen.

Burger B fragt nach, ob denn die Kapazitat der Grundschule Ronnebeck ausreichend sei, um
alle Kinder aus dem Neubaugebiet mit aufnehmen zu kénnen. Herr Nowack erklart, dass
dies in der Schulstandortplanung bereits Berlicksichtigung findet. Flr Ronnebeck ist ein
groRerer Neubau in der Reepschlager Strale geplant. Dieser soll beide bisherigen Standorte
der Schule zusammenfiihren und zudem noch um einen Klassenzug erweitert werden zu
einer dreizligigen Grundschule.

Burger A fragt noch einmal nach, wie das Verfahren nun weitergehen wird. Herr Kastendiek
und Frau Rohbeck erklaren, dass der nachste Schritt der Auslegungsbeschluss durch die
Deputation ware. Mit diesem kénne man frihestens im Herbst 2019 rechnen. Bis dahin
werden nun die Planungen detaillierter fortgefiihrt. Die Planungen werden im Anschluss an
den Deputationsbeschluss noch einmal éffentlich im Bauamt ausgelegt. Da wird man dann
schauen, ob es noch Bedenken oder Anregungen von Tragern &ffentliche Belange und
Birgerinnen und Blrgern dazu gibt. Erst nach der Abwagung der Anregungen und
Bedenken der offentlichen Trager und der Birgerinnen und Burger wird der Plan entweder



Uberarbeitet oder der Bremischen Birgerschaft zum Satzungsbeschluss vorgelegt. Dies
konnte friihestens Ende des Jahres 2019 stattfinden.

Mitte 2020 kénnte dann eventuell mit den ersten ErschlieRungsmafinahmen begonnen
werden, so Herr Kastendiek.

Herr Nowack merkt an, dass es auch noch eine 6ffentliche Beiratssitzung dazu geben wird,
sobald auch der Beirat dazu eingebunden werden kann.

Burgerin C fragt, in welcher Preisklasse denn gebaut werden soll.

Herr Kastendiek erklart, dass Bautragerfrei gebaut werden soll. Es ist also dann den
Eigentimern selbst (iberlassen, wie Sie die Neubauten gestalten wollen. Dies wiirde eine
Vielfalt und gréRere Lebendigkeit im Quartier erzeugen. Lediglich eine Héchstzahl an
Geschossen wirde festgeschrieben werden, um da eine gewisse Stimmigkeit zu erhalten.

T Nowack schlieft Qia.S' ung um 19:55 Uhr.

ell (Protokoll)

: w‘ck gez Kastendiek gez.
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