Freie Hansestadt Bremen

Der Senator fuor Umwelt, Bau und Verkehr

121. Anderung des Flaéchennutzungsplanes

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 52 (mit Vorhabenplan 52) zum Vorhaben
"Verbrauchermarkt Farger Strafie"

fur ein Gebiet in Bremen-Blumenthal zwischen

- Farger Strafle

- sudlich Betonstrafle

- rUckseitig Richard-Taylor-Straf3e

- Wegeverbindung zwischen Farger Strafle und Rackelsweg

Bearbeitungsstand: 27.11.2012

Konzeptbeschreibung

1. Leitziele fur das Plangebiet

Die Grundsticksgesellschaft Objekt Farge GmbH aus Bremen hat einen Antrag Uber
die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gestellt. Die Stadt Bremen
hat dem Antrag entsprochen und am 3. Juni 2010 die Aufstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes 52 "Verbrauchermarkt Farger Strafle" beschlossen. Vorgese-
hen ist die Errichtung eines Verbrauchermarktes mit einer Verkaufsflache von rd.
1.050 m? und eines Backshops (rd. 45 m2 Verkaufsflache) auf dem brachliegenden
Grundstick einer ehemaligen Hofstelle in der Farger Strafle 99 in Bremen-Farge.

Die Stadt Bremen begrifit das Vorhaben, denn zum einen war es jahrelang nicht ge-
lungen eine Folgenutzung fur das Grundstick zu finden und zum anderen erhofft sich
die Stadt eine Verbesserung der wohnortnahen Grundversorgung im Ortsteil Farge,
dessen Nahversorgung schwach ausgeprégt ist. So zieht das im November 2009 be-
schlossene Kommunale Zentren- und Nahversorgungskonzept der Stadt Bremen den
Planbereich des Vorhabens in das Gebiet des perspektivischen Nahversorgungszent-
rums Farge ein.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden weitere Planungsziele verfolgt:

» Beseitigung eines stddtebaulichen Missstandes;

» Vernetzung des Vorhabenstandortes mit den angrenzenden Wohn- und Versor-
gungsbereichen;

» Erhaltung des landschaftsbildprégenden Altbaumbestandes entlang des Straf3en-
raumes der Farger Straf3e;

» Erhaltung des Waldgurtels im nérdlichen Grundsticksbereich

Die Deputation fir Bau und Verkehr hat in lhrer Sitzung am 03.10.2010 bereits einen
Planaufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 52 gefasst und
gleichzeitig den urspringlich fir diesen Geltungsbereich in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan 1266 ersetzt. Da der Fléchennutzungsplan der Stadtgemeinde Bremen
in seiner Fassung vom 31. Mai 2001 fur den Vorhabenbereich eine Wohnbaufléche
darstellt, kann der vorhabenbezogene Bebauungsplan aufgrund der geplanten Ver-
kaufsflache von mehr als 800 m2 nicht aus dem Fléchennutzungsplan entwickelt wer-
den. Daher ist dieser zu éndern.
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Abb. 1: Grofirdumige Lage des Plangebietes
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Abb. 2: Abgrenzung der Geltungsbereiche des VEP 52 und der 121. FNP-Anderung

2. Entwicklung und Zustand

Das Plangebiet umfasst das Flurstick 238/7 an der Farger Strae und hat eine
GrundsticksgréBe von ca. 1,4 ha. Es ist das Grundstiick eines ehemaligen Bauern-
hofs, den so genannten "Koch “scher Hof". Nachdem das Hauptgebdude und die Ne-
bengebdude viele Jahre nicht genutzt wurden, brannte das Hauptgebéude im Jahr
2007 ab. Die Brandruine stellt einen stadtebaulichen Missstand dar. Die historischen
Nebengebdude sind unversehrt geblieben aber zunehmend abgéngig.
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Im Bereich der Farger Strafle prégt ein alter Baumbestand das Orts- und Landschafts-
bild. Auf den brachliegenden Hof- und Weidefléchen hat sich Ruderalvegetation mit
Anflug einzelner Siedlungsgehdlze eingestellt. Rickwertig ist ein prégender Waldbe-
stand vorhanden.

Die ErschlieBung des Grundsticks erfolgt Uber die Farger Strafle Gber eine Zufahrt. In
ca. 50 m Entfernung liegt die Bushaltestelle "Betonstrale" der BSAG-Linien 70, 70 S,
und 71. Die nérdlich und &stlich angrenzende Umgebung des Vorhabengrundsticks
ist durch eine Einfamilienhausbebauung geprégt. Westlich der Farger Strale besteht
Grinland und daran anschlieBend das Betriebsgrundstick des Kraftwerks Farge.

3. Geltendes Planrecht

Der Fléchennutzungsplan stellt fir das Plangebiet eine Wohnbaufléche dar. Er soll
parallel zum Bebauungsplanverfahren geéndert werden.

Der parallel zur Farger StraBe stehende Baumbestand zéhlt zum Geltungsbereich des
rechtskréftigen Bebauungsplanes 1221 aus dem Jahr 1993. Die B&ume sind als zu
erhaltende und nach Abgang zu ersetzende Bdume innerhalb nicht Uberbaubarer
Wohnbauflachen festgesetzt.

1999 wurde fiur das Grundstick Farger Str. 99 ein Planaufstellungsbeschluss zum Be-
bauungsplan 1266 gefasst, mit dem Ziel das ortsbildprégende Hofensemble mit dem
Altbaumbestand zu erhalten und gleichzeitig eine behutsame Wohnbauentwicklung zu
ermoglichen. 2001 wurde dann ein beantragter Abbruch des Anwesens ausgesetzt
und mit dem 144. Orisgesetz eine Verdnderungssperre fir 2 Jahre wirksam. 2003
wurde die Veranderungssperre um ein weiteres Jahr verlédngert. Die Verénderungssper-
re ist danach ausgelaufen. Da fir das Plangebiet aktuell kein rechtsgiltiger Be-
bauungsplan besteht, ist eine planungsrechtliche Beurteilung nach § 35 BauGB "Bau-
en im AuBBenbereich" vorzunehmen.

4. Stadtebauliches Konzept — Planinhalt

Der Vorhabenplan sieht auf dem rd. 13.400 m2 grolen Grundstiick die Errichtung
eines eingeschossigen Lebensmittelverbrauchermarkts mit einer Verkaufsfléche von rd.
1.050 m? vor. Die Verkaufsflache wurde gegeniber der urspringlichen Planung zum
Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses um rd. 500 m?2 verkleinert. Ausschlaggebend
hierfir waren neben wirtschaftlichen Grinden auch Belange des Waldschutzes. An der
stdlichen Schmalseite des Gebdudes soll neben dem Kundeneingang ein Backshop
mit 45 m?2 Verkaufsflache errichtet werden. Die Anlieferungszone fir den Verbrau-
chermarkt ist entlang der nérdlichen Schmalseite vorgesehen. Zwischen Farger Strafe
und Verbrauchermarkt soll ein Stellplatz for 73 Kraftfahrzeuge errichtet werden. Fir die
Krafffahrzeuge ist nur eine Zu-und Ausfahrt zur Farger Strafle geplant. Fir die Fuf3-
génger wird in der Achse Eingang und Farger Strafe ein zusétzlicher Weg angelegt.

Der Baumbestand entlang der Farger Straf3e sowie stlich des Grundsticks wird erhal-
ten. Der Grinordnungsplan zu dem Vorhaben sieht die Pflanzung weiterer Bdume in
der &stlichen Grundstickshdlfte vor (vgl. Grinordnungsplan zum VEP 52). Die noch
bestehenden Nebengebdude der ehemaligen Hofstelle kénnen nicht erhalten werden.

Um das nérdlich angrenzende Wohnhaus Farger Strafie 99a vor Schallimmissionen zu

schitzen, soll eine Schallschutzmauer errichtet werden (vgl. Schallschutzgutachten VEP
52).
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Abb. 3: Vorhabenplan "Verbrauchermarkt Farger Straf3e"

gez. Lars Lemke (BPW baumgart+partner)
Bremen, 29. November 2012

Gutachten zum VEP 52:

» Schalltechnisches Gutachten zu den Geréuschimmissionen des geplanten Netto-Marktes an der Farger
StrafBe in 28277 Bremen; Schalltechnik Nave, Bremen, November 2012

» Grinordnungsplan zum VEP 52 "Verbrauchermarkt Farger Straf3e"; Rahel Jordan Landschaftsplanung,
Bremen, Mai 2012

Anlage: Ansicht des geplanten Verbrauchermarktes
Anlagen: Karten aus dem Grinordnungsplan
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A Kartengrundlage: Geolnformation Bremen /

Auftraggeber

Abgrenzung der Waldflachen Grundstiicksgesellschaft
gemaR § 2 (1) BremWaldG Objekt Farge mbH e s

Stand Kartentitel

Y/ Wald gemalt BremWaldG 14.05.2012 Abgrenzung der Waldflichen
GIS-Bearbeitung gemaR § 2 (1) BremWaldG

&\\ Waldnebenflachen gemaR BremWaldG R. Jordan Projekttite]

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 52
"Verbrauchermarkt Farger StraRe"

geprift von

D Geltungsbereich des Bebauungsplanes

RAHEL JORDAN LANDSCHAFTSPLANUNG

Abb. 4: Abgrenzung der Waldfléchen geméaf3 § 2 (1) BremWaldG
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Abb. 5: Bestand Biotoptypen 2011
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Konfliktanalyse

Abb. 6
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A Kartengrundlage: Geolnformation Bremen \\

GemaR Bremer Baumschutzverordnung
geschiitzte Einzelbdume

@ Stiel-Eiche (Quercus robur)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)

Obstbaum (Apfel, Birne)

@®
Ej Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Auftraggeber

Grundstiicksgesellschaft
Objekt Farge mbH

MaRstab
1:500

Stand
14.05.2012

GIS-Bearbeitung
R. Jordan

Kartentitel

GemaR Bremer Baumschutzverordnung
geschiitzte Einzelbaume

gepriift von

Projekttitel

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 52
"Verbrauchermarkt Farger StraRe"

RAHEL JORDAN LANDSCHAFTSPLANUNG

Abb. 7: Gemdf Bremer Baumschutzverordnung geschitzte Einzelbédume

BPW | baumgart+partner

stadt - und regionalplanung

2110



INNNYITdSLIYHISANYT NVAYOC TIHVY

LAYPNG 13BIR] DURLWLIAYINRIGIAA,,
25N SR uon 1jnidal
[RUWEIIR] uepiof y
NYPEnUIERg J9p YoR|BsNY winz| OUHEHEESID
[ 19A
pun L] A ANz {BUYEW Z102'50°01
|2azuaLE) puwig

Hqw 3b1e4 P3[q0
yeyasjasabspmspuniy

19q265RyNY

sauejdsbunneqag sap yaiaiaqsbunyss D

uabun|@isieq abnsuos

wo glL-gL NLS
“A X € ‘Us|eg Ji WWEeISYICH 1BJiEND &
swnegsqo Bunzueydsymebsny : Ly

(V) uswyeugewsyola|bsny

0268} NIQ yewab aseydneq Jep puaiyem =
22|QuablsqO USUSpUBYIOA Jap ZINYSS (ZA |

(w pg | abugT)

PIBAA W JYaxIaAIaYaNSag UoInp USBUNIQIS UOA e
BunplaLllap Inz saunez saula Bunjyoiig : A

(A) uswyeugewsBunpiawiap

uabunbijysenuiasg
13p yag|Bsny wnz pun
Bunpiowuap Inz uswyeugep

PIEM

< (o

peULIBYINBIQIBA

usLEaly UoRBLL.U|oaY) ebe|puruBuapey N
\

¥

wER 02 & s o N

BYORYSIYBHIOA

Abb. 8: MafBinahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der Beeintréchtigungen
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